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Senhores Accionistas,

Nos termos legais e estatutdrios, vimos submeter a V.Exas. o Relatdrio de Gestdo, as Contas do exercicio e demais
documentos de prestagdo de contas da Imobiliaria Construtora Grao-Para, SA respeitantes ao exercicio de 2010.

SITUAGAO ACTUAL E PERSPECTIVAS FUTURAS

O Relatdrio de Gestdo que submetemos aos Senhores Accionistas, conjuntamente com as Contas do Exercicio de 2009,
reflectia o nosso entendimento quanto aos reflexos, em Portugal, da crise financeira internacional. Infelizmente,
continuamos a assistir a uma degradacdo das finangas publicas nacionais, obrigando o Pais a recorrer ao auxilio
externo, para evitar o incumprimento, por parte do Estado, das obrigagGes assumidas perante o exterior. A agravar as
dificuldades do financiamento da divida publica, acresce a recuperagdao das economias mais importantes no nucleo
duro da Zona Euro, nomeadamente a alema, com o consequente aumento da pressao inflaccionaria nesses paises.
Considerando a incapacidade da poupanga interna conseguir financiar a actividade privada e ainda o inevitavel
aumento das taxas de juros praticadas pela banca internacional, por forca do combate a inflaccdo gerada pela supra
referida retoma, vamos enfrentar, no sector privado, crédito escasso e juros muito altos para a capacidade nacional
privada de servir a divida existente ou a que seja necessario contrair.

Inibidos que estamos de proceder a desvalorizagdo da moeda ou de fixar os juros dos empréstimos, por forga de
pertencermos a Zona Euro, resta-nos apenas, na Optica dos nossos credores, impor a contencgdo salarial e proceder a
mais um agravamento da carga fiscal.

O delicado equilibrio entre a compressdo salarial, destinada a mitigar o consumo e a subida dos tributos, ndo devera
funcionar de modo cego, sob pena da inevitavel estagnacdo da economia ser acompanhada, numa primeira fase, de
uma taxa de inflaccdo elevada, seguida por uma deflac¢do oriunda da diminui¢do da procura de bens e servicos, numa
espiral de tendéncias aparentemente antagdnicas, mas que sdo apenas as consequéncias do desproporcionado volume
do crédito contraido, interna e externamente, para atender as necessidades de uma economia de consumo e ndo de
producdo.

Para o tecido empresarial privado, impde-se a redug¢do, ao minimo, dos custos fixos e a reorientacdo dos projectos
societarios para uma nova realidade econdmica, cujos contornos sdo, neste momento, bastante imprevisiveis.

O Pais possui alguns sectores da economia bastante dinamicos e competitivos a escala internacional, mas impGe-se que
o peso da burocracia e o tempo da Justica se adaptem aos niveis dos paises do nosso espago econdmico comum.

E isso que se imp&e ao Governo que sair das préximas elei¢des.

Continuamos a aguardar decisdo do Tribunal Central Administrativo do recurso interposto pelo Estado, da sentenca
que nos deu ganho de causa na ac¢do por nés proposta para Reconhecimento dos Direitos Construtivos nos terrenos
circundantes ao Autédromo Fernanda Pires da Silva.

Aguardamos também que seja proferida sentenga na acgdo proposta contra o Estado, a titulo do Enriquecimento sem
Causa, tendo sido ja proferido despacho sobre a matéria de facto que se nos afigura favordvel as nossas pretensdes.

Ndo tendo o Estado apresentado Alegacdes de Direito, aguarda-se que seja proferida a respectiva sentenca.
|
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A accdo interposta contra a ANAM, em 2005, para que fosse constituida a Serviddao Aerondutica nos terrenos da nossa
associada Matur, continua sem evolugdo.

Estes trés processos sdo a prova concludente do desestimulo ao investimento, face a incapacidade de obter justica em
tempo util. Ndo ha nesta observagdo a menor censura ao poder Judicial, mas sim um apelo aos legisladores para que
simplifiquem toda uma série de procedimentos que tornaram a morosidade da justica incompativel com o Século XXI.

ACTIVIDADE HOTELEIRA E SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

O Hotel Atlantis Sintra Estoril teve uma receita de 1.084.525 euros, face 978.855 euros no ano transacto, um aumento
de 10 %.

O Aparthotel Solférias teve uma receita de 464.413 euros, face a 497.949 euros do ano passado, uma diminuicdo de 7
%. Este decréscimo deve-se sobretudo a diminuicdo das receitas do Restaurante “O Boteco”, por forca do
encerramento durante meses, da estrada de acesso ao mesmo.

O presente Balango é o primeiro a obedecer ao Sistema de Normalizagcdo Contabilistica, o que obrigou, nos termos
legais, a refazer também o de 2009. Acreditamos que o novo sistema reflecte de modo mais adequado e transparente,
a verdadeira situagdo patrimonial da Empresa.

O resultado do exercicio esta afectado por um ajustamento relativo aos saldos a receber das associadas Somotel —
Sociedade Portuguesa de Motéis, SA, no montante de 7.582.078 euros e Grao-Pard Agroman — Sociedade Imobiliaria,
S.A. no montante de 7.410.367 Euros se tratar de Sociedades com situagao liquida negativa e ainda em 968.779 euros
da diferenga de cambio resultante da actualizacdo do empréstimo que a empresa mantém com o B.E.S. em ddlares.

PERSPECTIVAS FUTURAS

A vossa Empresa completou em 2010 meio século de actividade. Durante esse periodo, Portugal transformou-se numa
democracia, aderiu a entdo Comunidade Econdmica Europeia e, posteriormente, ao Euro, tendo perdido o seu Império
Ultramarino, mas tendo sido simultaneamente capaz de absorver, sem grandes traumas, cerca de 700.000 retornados,
ou seja , num periodo de menos de 40 anos, cumprimos um percurso que 0S paises NOSSOS parceiros europeus
demoraram entre um século e meio a dois séculos a atingir.

A actual crise deve ser encarada ndo como uma tragédia, mas como um desafio inelutavel da modernidade.

0O nosso futuro serd aquele porque conseguirmos lutar nas presentes circunstancias. Temos uma sélida situacao liquida
como comprovam as contas que submetemos a V.Exas.. Ndo temos dividas em mora ao Fisco, a Segurancga Social, a
empregados, a fornecedores ou a Banca.
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Propomos que os resultados negativos do exercicio, no valor de 20.041.954,80 Euros sejam transferidos para a
Rubrica Resultados Transitados.

Lisboa, 11 de Abril de 2011

O Conselho de A Administragdo

Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinhero

e ——
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Declaragdo Emitida nos termos e para os efeitos da alinea c) do n21 do artigo 2452 do Cédigo dos

Valores Mobiliarios

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea c) do n21 do artigo 2452 do Cédigo dos Valores Mobiliarios, os membros
do Conselho de Administragdo da Imobiliaria Construtora Grdo-Para, SA, cuja identificacdo e fungBes se indicam infra,

declaram que, tanto quanto é do seu conhecimento:

a) Orelatdrio de gestdo, as contas anuais, a certificacdo legalde contas e demais documentos de presta¢do de contas,
exigidos por Lei ou regulamento, todos relativos ao exercicio findo a 31 de Dezembro de 2010, foram elaborados
em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem verdadeira e apropriada do activo
e do passivo, da situagdo financeira e dos resultados da Sociedade e das sociedades incluidas no perimetro da

consolidagdo;

b) O relatdrio de gestdo expde fielmente a evolucdo dos negdcios, do desempenho e da posi¢cdo da Sociedade e das
sociedades incluidas no perimetro da consolidacdo e, quando aplicavel, contém uma descricdo dos principais

riscos e incertezas com que se defrontam.

Abel Saturnino da Silva de Moura Pinheiro
(Administrador)

Pedro Caetano de Moura Pinheiro
(Administrador)

Nota: Fernanda Pires da Silva, Presidente do Conselho de Administragcdo encontra-se impossibilitada de assinar por motivos
de salde.

e ——
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IMOBILIARIA CONSTRUTORA

GRAO-PARA, S.A.
BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010

(Montantes expressos em euros)

31 Dezembro 31 Dezembro
ACTIVO Notas 2010 2009
ACTIVO NAO CORRENTE:
Activos fixos tangiveis 7 392.599 3.647.465
Participag@es financeiras - método da equivaléncia patrimonial 8 48.557.200 47.236.491
Participag@es financeiras - outros métodos 8 1.863 1.863
Outros activos financeiros 9 5.806 5.806
Total do activo ndo corrente 48.957.469 50.891.626
ACTIVO CORRENTE:
Inventérios 10 5.529.298 5.528.979
Clientes 1 156.912 156.557
Adiantamentos a fornecedores 101
Estado e outros entes publicos 16 33.960 57.152
Outras contas a receber 11 29.320.704 19.356.660
Diferimentos 12 169.304 10.480
Caixa e depdsitos bancarios 5 23.284 424.165
Total do activo corrente 35.233.563 25.533.993
Total do activo 84.191.032 76.425.618
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital realizado 13 12.500.000 12.500.000
Acgdes (quotas) proprias 13 (1.976) (1.976)
Prémios de emissdo 13 4.888.219 4.888.219
Reservas legais 13 479.122 479.122
Outras reservas 13 3.315.596 3.315.596
Resultados transitados 13 (19.459.722) (15.531.991)
Ajustamentos em activos financeiros 13 41.852.835 39.334.234
Excedentes de revalorizagdo 13 4.678.979 6.482.977
Outras variagdes no capital proprio
48.253.052 51.466.182
Resultado liquido do periodo (20.041.955) (6.382.152)
Total do capital préprio 28.211.098 45.084.030
PASSIVO:
PASSIVO NAO CORRENTE:
Financiamentos obtidos 14 25.289.887 24.600.675
Passivos por impostos diferidos 6 650.422
Total do passivo ndo corrente 25.289.887 25.251.097
PASSIVO CORRENTE:
Fornecedores 298.988 428.281
Adiantamentos de clientes 12.692 11.846
Estado e outros entes publicos 16 88.941 82.900
Accionistas / s6cios 31.708 25.261
Financiamentos obtidos 14 5.961.539 4.831.363
Outras contas a pagar 15 24.295.389 710.045
Diferimentos 793 796
Total do passivo corrente 30.690.048 6.090.491
Total do passivo 55.979.935 31.341.588
Total do capital préprio e do passivo 84.191.032 76.425.618
O anexo faz parte integrante do balango em 31 de Dezembro de 2010
Lisboa, 11 de Abril de 2011
Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administragdo
Sandra Vieira - N2 33.321 Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro

Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro

e ——
Relatério Anual do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010 Pagina 6



IMOBILIARIA CONSTRUTORA

GRAO-PARA, S.A.
DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010

(Montantes expressos em euros)

RENDIMENTOS E GASTOS Notas 2010 2009
Vendas e servigos prestados 17 1.562.515 1.515.369
Subsidios a exploragdo
Ganhos / perdas imputados de subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos 8 (1.197.891) (1.133.202)
Variagdo nos inventdrios da produgdo (589.191)
Trabalhos para a prépria entidade
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 10 (243.280) (209.087)
Fornecimentos e servigos externos 18 (2.106.348) (2.348.281)
Gastos com o pessoal 19 (1.605.756) (1.668.920)
Imparidade de inventérios (perdas / reversdes)
Imparidade de dividas a receber (perdas / reversdes) 11 (14.992.678) (10.325)

Provisdes (aumentos / redugdes)
Imparidade de investimentos ndo depreciaveis / amortizaveis (perdas / reversdes)
Aumentos / redugdes de justo valor

Outros rendimentos e ganhos 21 767.726 1.003.403

Outros gastos e perdas 22 (134.165) (1.045.951)

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos (17.949.876) (4.486.186)

Gastos / reversdes de depreciagdo e de amortizagdo 20 (58.626) (306.280)
Imparidade de investimentos deprecidveis / amortizaveis (perdas / reversdes)

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) (18.008.502) (4.792.466)

Juros e rendimentos similares obtidos 23 252.848

Juros e gastos similares suportados 23 (2.025.530) (1.852.880)

Resultado antes de impostos (20.034.032) (6.392.498)

Imposto sobre o rendimento do periodo 6 (7.922 10.347

Resultado liquido do periodo (20.041.955) (6.382.152)

Resultado das actividades descontinuadas (liquido de impostos) incluido no resultado liquido do periodo

Resultado por acgdo basico

O anexo faz parte integrante da demonstragéo dos resultados por naturezas do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010
Lisboa, 11 de Abril de 2011
Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administragdo
Sandra Vieira - N2 33.321 Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro

e ——
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IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA, S.A.
DEMOSTRAGAO DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO EM 31 DE DEZEMBRO 2010 E 2009

(Montantes expressos em euros)

Acgdes Prémiode Reservas Resultados Ajustamentos Excedentes Resultado
Capital Proprias Emissdo de Acgdes Transitados em Act.Financ. Reavaliagdo Liquido do Ex. Total
Movimentos do exercicio
de 2009
Saldo em 1 de Janeiro de 2009 12.500.000 -1.976 4.888.219 3.794.718 -17.413.155 13.959.641 5.399.428 12.328019
Transigdo para SNC 39.334.234 39.334.234
Aplicagdo do Resultado de 2008 -5.399.428 5.399.428
Resultado Liquido -6.382.152 -6.382.152
Outros
Realizagdo de excedente de revalorizagdo 7.280.592 -7.280.592
Variagdes dos excentes de revalorizagdo
Ajustamentos por impostos diferidos -196.072 -196.072
Outras alteragdes do Capital Préprio
Saldo em 31 de Dezembro de 2009 12.500.000 -1.976 4.888.219 3.794.718 -15.531.991 39.334.234 6.482.977 6.382.152 45.084.030
Movimentos do exercicio
de 2010
Saldo em 1 de Janeiro de 2010 12.500.000 -1.976 4.888.219 3.794718 -15.531.991 39.334.234 6.482.977 -6.382.152 45.084.030
Aplicagdo do Resultado de 2009 -6.382.152 6.382.152
Resultado Liquido -20.041.955 -20.041.955
Outros
Realizagdo de excedente de revalorizagdo 1.803.998 -1.803.998
Variagdes dos excentes de revalorizagdo
Ajustamentos por impostos diferidos 650422 650422
Outras alteragdes do Capital Préprio 2.518.600 2.518.600
Saldo em 31 de Dezembro de 2010 12.500.000 -1.976 4.888.219 3.794.718 -19.459.722 41.852.835 4.678.979 -20.041.955 28.211098
Lisboa, 11 de Abril de 2011
0O Técnico Oficial de Contas 0 Conselho de Administragdo
Sandra Vieira - N2 33.321 Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro

Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro

e ——
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IMOBILIARIA CONSTRUTORA

GRAO-PARA, S.A.
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA
DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010

(Montantes expressos em euros)

2010 2009
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos de clientes 1.375.456 1.195.462
Pagamentos a fomecedores (610.666) (851.539)
Pagamentos ao pessoal (619.276) (648.596)
Caixa gerada pelas operagdes 145.513 (304.674)
Pagamento / recebimento do imposto sobre o rendimento - -
Outros recebimentos / pagamentos (311.183) (2.315.735)
Fluxos das actividades operacionais [1] (165.670) (2.620.409)

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangiveis
Activos intangiveis
Investimentos financeiros -
Outros activos - - -

Recebimentos provenientes de:
Activos fixos tangiveis 5.500.000
Activos intangiveis
Investimentos financeiros -
Outros activos
Subsidios ao investimento
Juros e rendimentos similares - -
Dividendos - 5.500.000

Fluxos das actividades de investimento [2] - 5.500.000

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 7.394.124 5.534.700
Realizagdes de capital e de outros instrumentos de capital préprio
Cobertura de prejuizos
Doagdes
Outras operagdes de financiamento 7.394.124 5.534.700

Pagamentos respeitantes a:

Financiamentos obtidos (6.545.492) (5.978.895)
Juros e gastos similares (1.079.828) (2.118.199)
Dividendos - -
Redugdes de capital e de outros instrumentos de capital préprio
Outras operagdes de financiamento (7.625.320) - (8.097.094)
Fluxos das actividades de financiamento [3] (231.196) (2.562.394)
Variagdo de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] (396.866) 317.197

Efeito das diferengas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 420.150 102.953

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 23.284 420.150
0 anexo faz parte integrante da demonstragdo dos fluxos de caixa do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010

Lisboa, 11 de Abril de 2011
Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administragdo
Sandra Vieira - N2 33.321 Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro

e ——
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Anexo as Demonstragdes Financeiras Individuais
Exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010

(montantes expressos em Euros)

1. NOTA INTRODUTORIA

A Imobilidria Construtora Grdo Para, S.A. é uma sociedade andénima com sede no Edificio Espago Chiado, sito na Rua da
Misericérdia em Lisboa. Constituida por escritura publica de 23 de Novembro de 1960, o seu Capital actual é de 12.500.000
Euros, representado por 2.500.000 ac¢des de valor nominal de 5 Euros cada.

O seu objecto social, tal como definido nos estatutos, é a construgdo em geral, quer publica, quer particular, a compra de
prédios para revenda e ainda qualquer outra actividade que lhe convenha e que a assembleia-geral delibere.

A actividade da Empresa é fortemente interdependente com a das suas principais associadas, estando centrada nos ramos
imobilidrio, de construcdo e de gestdo e exploracdo de unidades hoteleiras, compreendendo no Estoril a exploracdo do
Hotel Atlantis Sintra Estoril e no Algarve a exploracdo do Aparthotel Solférias com o restaurante - esplanada “Boteco” na
praia do Paraiso.

A actividade das restantes associadas compreende ainda, a exploragdo, em Lisboa do Centro Comercial Espago Chiado e na
Madeira alguns empreendimentos turisticos para venda.

A Imobilidria Construtora Grdo Pard possui gabinetes técnicos de Arquitectura e Engenharia que vém desenvolvendo
projectos imobilidrios para a sua actividade bem como para actividade de algumas associadas, nomeadamente:

- No Algarve, na zona da Praia do Carvoeiro, em continuagdo do seu Empreendimento, projectos para 30 Lotes de
habitacdo e turismo e em Alfandega a apresentac¢do de projecto para um complexo habitacional turistico ocupando 10
hectares;

- O projecto de arquitectura da Comportur, para uma cidade Turistica na regido de Sagres, da autoria de um dos maiores
Arquitectos do mundo (Oscar Niemeyer), para o qual se prevé a associacdo a parceiros nacionais e estrangeiros, alguns

dos quais ja accionistas da empresa;

- Em Estremoz, onde a Empresa vai apresentar um plano de um complexo habitacional com parte turistica de grande
interesse para aquela importante cidade;

- Na Madeira (Matur) a remodelagdo de um projecto para um centro comercial que dé apoio as zonas das cidades de
Machico, Santa Cruz e aeroporto e ainda varios Projectos a implantar no complexo, que aguardam despacho da
Camara Municipal de Machico;

- Diversos projectos habitacionais ja aprovados para os terrenos circundantes do Autédromo;

A Imobilidria Construtora Grdo Para esta cotada na Euronext Lisboa (anterior Bolsa de Valores de Lisboa e Porto) desde
1972.

A moeda funcional de apresentag¢do das demonstragées financeiras é o Euro.
As presentes demonstragGes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo em 11 de Abril de 2011.
De acordo com a legislacdo comercial em vigor, as contas emitidas sdo sujeitas a aprovacdao em Assembleia Geral.

O Conselho de Administracdao entende que estas demonstragdes financeiras reflectem de forma verdadeira e apropriada as
operacoes da Sociedade bem como a sua posi¢ao e desempenho financeiro e os fluxos de caixa.

-  _ ____ _ __ __ _____ ________________________________________________________________1
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2. REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas pela primeira vez em 2010 com base no Sistema de Normalizacdo
Contabilistica (SNC) e respectivas Normas Contabilisticas de Relato Financeiro (NCRF). Para o efeito, foi elaborado um
balango de abertura em 1 de Janeiro de 2009 de acordo com o novo normativo, por forma a que fosse possivel apresentar
as demonstragdes financeiras de 2009 para fins comparativos.

As demonstragOes financeiras anexas estdo em conformidade com todas as normas que integram o Sistema de
Normalizacdo Contabilistica (SNC). Devem entender-se como fazendo parte daquelas normas as Bases para a Apresentacdo
de Demonstragdes Financeiras, os Modelos de Demonstrag¢des Financeiras, o Cédigo de Contas e as Normas Contabilisticas
e de Relato Financeiro (NCRF), e as Normas Interpretativas.

Sempre que o SNC ndo responda a aspectos particulares de transacgdes ou situagdes sdo aplicadas supletivamente e pela
ordem indicada, as Normas Internacionais de Contabilidade, adoptadas ao abrigo do Regulamento (CE) n.2 1606/2002, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de Julho; e as Normas Internacionais de Contabilidade (IAS) e Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), emitidas pelo IASB, e respectivas interpretacées SIC-IFRIC.

Adopcdo pela primeira vez das Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (“NCRF”)

Até 31 de Dezembro de 2009, a Empresa elaborou, aprovou e publicou, para efeito do cumprimento da legislagdo comercial
vigente, demonstragGes financeiras de acordo com o Plano Oficial de Contabilidade e as Directrizes contabilisticas emitidas
pelo CNC, as quais foram revogadas com a entrada em vigor do Decreto-Lei n2 158/2009, de 13 de Julho. Assim o exercicio
findo em 31 de Dezembro de 2010 é o primeiro exercicio em que a Empresa adoptou as Normas Contabilisticas e de Relato
Financeiro.

O exercicio de 2009, apresentado para efeitos comparativos, foi reexpresso de forma a estar de acordo com o SNC. Os
ajustamentos de transi¢do, com efeitos a 1 de Janeiro de 2009, foram efectuados de acordo com a NCRF 3 — Adopcado pela
primeira vez das normas contabilisticas e de relato financeiro e foram registados em resultados transitados, conforme
estabelecido pela NCRF 3.

Os ajustamentos recorrentes da aplicagcdo pela primeira vez das NCRF dizem respeito a aplicacgdo do método da
equivaléncia patrimonial na valorizacdo de empresas associadas.

As seguintes reconciliagGes explicam a forma como a transicdo para as NCRF afectou a posi¢do financeira e os resultados
reportados.

Reconciliagdo do capital proprio em 1 de Janeiro de 2009 (data de transicdo) e em 31 de Dezembro de 2009:

01-01-2009 31-12-2009

(data da data do ultimo

Rubrica transi¢do) relato em POC)

Capital préprio de acordo com o anterior referencial contabilistico 12.328.019 6.882.998

Ajustamentos em activos financeiros 39.334.234 39.334.234

Ajustamento do exercicio -1.133.202
Efeito fiscal

Ajustamento total ao capital proprio 39.334.234 38.201.032

Capital préprio de acordo com as NCRF 51.662.253 45.084.030
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Os efeitos, no balango em 31 de Dezembro de 2009, derivados da conversdo das demonstragGes financeiras preparadas de
acordo com o POC para as demonstracées financeiras reexpressas em conformidade com as NCRF, detalham-se como se

segue:
31-12-2009

Ajustamentos de

Reclassificagbes

POC conversdo para de conversdo NCRF
NCRF para NCRF
ACTIVO NAO CORRENTE:
Activos fixos tangiveis 3.647.465 3.647.465
Participagdes financeiras - método da equivaléncia patrimonial 9.035.459 38.201.032 47.236.491
Participagbes financeiras - outros métodos 1.863 1.863
Outros activos financeiros 5.806 5.806
Total do activo ndo corrente 12.690.593 38.201.032 50.891.626
ACTIVO CORRENTE:
Inventarios 5.528.979 5.528.979
Clientes 156.557 156.557
Estado e outros entes publicos 57.152 57.152
Outras contas a receber 19.356.660 19.356.660
Diferimentos 10.480 10.480
Caixa e depoésitos bancarios 424.165 424.165
Total do activo corrente 25.533.993 - 25.533.993
Total do activo 38.224.586 38.201.032 76425618
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital realizado 12.500.000 12.500.000
Acgdes (quotas) proprias (1.976) -1.976
Prémios de emissdo 4.888.219 4.888.219
Reservas legais 479.122 479.122
Outras reservas 3.315.596 3.315.596
Resultados transitados (15.531.991) -15.531.991
Ajustamentos em activos financeiros - 39.334.234 39.334.234
Excedentes de revalorizagdo 6.482.977 6.482.977
Outras variagGes no capital proprio
12.131.947 39.334.234 51.466.182
Resultado liquido do periodo (5.248.949) (1.133.202) -6.382.152
Total do capital préprio 6.882.998 38.201.032 45.084.030
PASSIVO:
PASSIVO NAO CORRENTE:
Financiamentos obtidos 24.600.675 24.600.675
Passivos por impostos diferidos 650.422 650.422
Total do passivo ndo corrente 25.251.097 - 25.251.097
PASSIVO CORRENTE:
Fornecedores 428.281 428.281
Adiantamentos de clientes 11.846 11.846
Estado e outros entes publicos 82.900 82.900
Accionistas / s6cios 25.261 25.261
Financiamentos obtidos 4.831.363 4.831.363
Outras contas a pagar 77.235 632.809 710.045
Diferimentos 633.606 -632.809 796
Total do passivo corrente 6.090.491 - 6.090.491
Total do passivo 31.341.588 - 31.341.588
Total do capital préprio e do passivo 38.224.586 38.201.032 76.425.618
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Reconciliagdo do resultado liquido do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009:
Exercicio findo
em 31-12-2009
(data do ultimo

Rubrica relato em POC)
De acordo com o anterior referencial contabilistico -5.248.949
Perdas imputadas de subs., associadas e empr. conjuntos -1.133.202
Efeito fiscal
Efeito total -6.382.152
Resultado de acordo com as NCRF -6.382.152

O efeito na demonstragao dos resultados do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009 é detalhado como se segue:

31-12-2009
Ajustamentos de Reclassificagdes
pPOC conversao para de conversdo NCRF
RENDIMENTOS E GASTOS NCRF para NCRF

Vendas e servigos prestados 1.515.369 1.515.369

Ganhos / perdas imputados de subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos -1.133.202 -1.133.202

Variagdo nos inventarios da produgdo -589.191 -589.191

Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -209.087 -209.087

Fornecimentos e servigos externos -2.348.281 -2.348.281

Gastos com o pessoal -1.668.920 -1.668.920

Imparidade de dividas a receber (perdas/ reversdes) -10.325 -10.325

Outros rendimentos e ganhos 107.883 895.519 1.003.403

Outros gastos e perdas -82.670 -963.281 -1.045.951

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos -3.285.222 -1.133.202 -67.762 -4.486.186

Gastos / reversdes de depreciagdo e de amortizagdo -306.280 -306.280
Imparidade de investimentos deprecidveis / amortizaveis (perdas / reversdes)

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) -3.591.501 -1.133.202 -67.762 -4.792.466

Juros e rendimentos similares obtidos 252.848 252.848

Juros e gastos similares suportados -1.852.880 -1.852.880

Resultado antes de impostos -5.191.534 -1.133.202 -67.762 -6.392.498

Ganhos e perdas extraordinarias -963.281 963.281 0

Proveitos e ganhos extraordinarias 895.519 -895.519 0

Imposto sobre o rendimento do periodo 10.347 10.347

Resultado liquido do periodo -5.248.949 -1.133.202 0 -6.382.152
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3. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS CRITERIOS VALORIMETRICOS

As principais politicas contabilisticas utilizadas na preparacdao das demonstra¢cées financeiras da Imobilidria Construtora
Grao Pard foram as seguintes:

3.1 Bases de apresentacdo

As demonstragGes financeiras anexas, que compreendem o balango, a demonstragdo dos resultados por naturezas, a
demonstracao das alteragGes no capital proprio e a demonstragdo dos fluxos de caixa, foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operacdes, a partir dos livros e registos contabilisticos da sociedade, mantidos em conformidade com o
normativo em vigor.

As demonstragdes financeiras anexas, preparadas de acordo com o Decreto-Lei n2. 158/2009, de 13 de Julho, referem-se a
actividade da empresa em termos individuais e ndo consolidados. A empresa preparou igualmente demonstragdes
financeiras consolidadas de acordo com as disposi¢des das Normas Internacionais de Relato Financeiro, adoptadas pela
Unido Europeia.

Devem entender-se como fazendo parte daquelas normas, quer as Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”)
emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”), quer as Normas Internacionais de Contabilidade (“1AS”)
emitidas pelo International Accounting Standards Committee (“IASC”) e respectivas interpretagdes — IFRIC e SIC, emitidas
pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (“IFRIC”) e Standing Interpretation Committee (“SIC”),
respectivamente.

3.2 Classificacdo de balanco

Os activos realizaveis e os passivos exigiveis a menos de um ano da data do balango, ou que sdo expectaveis que se
realizem no decurso normal das operagdes, ou ainda que sdo detidos com a intengdo de transacgdo, sdo classificados,
respectivamente, no activo e no passivo como correntes. Todos os restantes activos e passivos sdo considerados como ndo
correntes.

3.3 Activos fixos tangiveis

Os terrenos e edificios sdo apresentados ao justo valor, com base em avalia¢Ges periddicas efectuadas por avaliadores
externos independentes, menos a depreciagdo subsequente para os edificios.

Os aumentos na quantia escriturada de um activo em resultado da reavaliagdo de terrenos e edificios sdo creditados em
Excedentes de Revalorizagdo no capital prdprio. As diminui¢gGes que compensem aumentos anteriores do mesmo activo sdo
igualmente levadas aos excedentes de revalorizagdo nos capitais proprios; as restantes diminui¢cdes sdo reconhecidas como
gastos do periodo. Anualmente, a diferenca entre a deprecia¢do baseada na quantia escriturada reavaliada do activo e a
depreciacdo baseada no custo original desse mesmo activo é transferida de excedentes de revalorizagao para resultados
transitados.

As imobilizagdes que ndo sejam terrenos e edificios sdo inicialmente registadas ao custo de aquisi¢do, o qual inclui o custo
de compra, quaisquer custos directamente atribuiveis as actividades necessarias para colocar os activos na localizagdo e
condicdo necessarias para operarem da forma pretendida e, quando aplicavel, a estimativa inicial dos custos de
desmantelamento e remoc¢do dos activos e de restauracdo dos respectivos locais de localizagdo que a Empresa espera
incorrer.

Os activos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisi¢cdo (reavaliadas de acordo com as disposi¢des legais),
liguido das respectivas depreciagdes acumuladas e de perdas por imparidade.

Os custos subsequentes que aumentem a vida util dos activos sdo incluidos no valor contabilistico do bem ou reconhecidos
como um activo separadamente, apenas quando seja provavel que existam beneficios econdmicos futuros associados ao
bem e quando o custo puder ser fiavelmente mensurado. Todas as outras despesas de manutenc¢do, conservacao e
reparacao sao registadas na demonstragao dos resultados durante o periodo financeiro em que sdo incorridas.
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Os bens cuja utilizacdo decorre de contratos de locagdo financeira relativamente aos quais a Empresa assume
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse do activo locado sdo classificados como activos fixos
tangiveis. Os contratos de locac¢do financeira sdo registados, na data do seu inicio, como activo e passivo pelo menor entre
o justo valor do bem locado ou do valor actual das rendas de locag¢do vincendas.

Depreciacdes

Os terrenos ndo sao depreciados. As deprecia¢Ges dos demais activos fixos tangiveis sdo calculadas, apdés o momento em
que o bem se encontra em condi¢bes de ser utilizado, de acordo com o método da linha recta, em conformidade com o
periodo de vida util estimado para cada grupo de bens, com se segue:

Os valores residuais dos activos, o método de depreciacdo e a vida util estimada sdo revistos e ajustados, se necessario, na
data de balanco. Quando o valor liquido contabilistico é superior ao valor recuperavel do activo, procede-se ao seu
reajustamento para o valor recuperavel estimado.

Os ganhos ou perdas provenientes do abate ou alienagdo sdo determinados pela diferenga entre os recebimentos das
alienagbes e a quantia escriturada do activo, e sdo reconhecidos como rendimentos ou gastos na demonstracdao dos
resultados. Quando sdo vendidos bens reavaliados, o montante incluido em excedentes de revalorizagdo é transferido para
resultados transitados.

Imparidade de activos fixos tangiveis

A data de cada relato, e sempre que seja identificado um evento ou alteracdo nas circunstancias que indiquem que o
montante pelo qual o activo se encontra registado possa ndo ser recuperavel, é efectuada uma avaliagdo de imparidade
dos activos fixos tangiveis.

Sempre que o montante pelo qual o activo se encontra registado é superior a sua quantia recuperavel, é reconhecida uma
perda por imparidade, registada na demonstracdo dos resultados na rubrica “Imparidade de activos deprecidveis /
amortizaveis (perdas / reversdes) ” ou na rubrica “Imparidade de activos ndo deprecidveis/amortizaveis (perdas /
reversées) ”.

A quantia recuperavel é a mais alta entre o preco de venda liquido e o valor de uso. O prec¢o de venda liquido é o montante
que se obteria com a alienagdo do activo, numa transacgao entre entidades independentes e conhecedoras, deduzido dos
custos directamente atribuiveis a alienacdo. O valor de uso é o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados que sao
esperados que surjam do uso continuado do activo e da sua alienacdo no final da sua vida util. A quantia recuperavel é
estimada para cada activo, individualmente ou, no caso de ndo ser possivel, para a unidade geradora de fluxos de caixa a
qual o activo pertence.

A reversdo de perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores é registada quando se conclui que as perdas
por imparidade reconhecidas anteriormente ja ndo existem ou diminuiram. A reversdao das perdas por imparidade é
reconhecida na demonstracdo dos resultados na rubrica supra referida. A reversdo da perda por imparidade é efectuada
até ao limite da quantia que estaria reconhecida (liquida de amortizacdo ou depreciacdo) caso a perda por imparidade nio
se tivesse registado em exercicios anteriores.
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Locagdes

Os activos adquiridos mediante contratos de locacdo financeira bem como as correspondentes responsabilidades sao
contabilizados pelo método financeiro. De acordo com este método o custo do activo é registado nos activos fixos
tangiveis, a correspondente responsabilidade é registada no passivo e os juros incluidos no valor das rendas e a
amortizacdo do activo, sdo registados nos resultados do exercicio a que respeitam.

As locagGes sdo classificadas como financeiras sempre que os seus termos transferem substancialmente todos os riscos e
recompensas associados a propriedade do bem para o locatario. As restantes locagdes sdo classificadas como operacionais
(se através deles ndo forem transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse). A classificacdo

das locacgGes é feita em funcdo da substancia e ndo da forma do contrato.

Nas locagbes consideradas como operacionais, as rendas devidas referentes a bens adquiridos neste regime sdo
reconhecidas como gasto na demonstragao dos resultados do exercicio a que respeitam.

As rendas contingentes sdo reconhecidas como gastos do periodo em que sdo incorridas.

34 Investimentos financeiros

As compras e vendas de investimentos sdo reconhecidas a data da transaccdo (data em que a empresa se compromete a
comprar ou vender o activo). Os investimentos sdo inicialmente reconhecidos ao seu justo valor sendo os ganhos e perdas
realizadas ou nao realizadas decorrentes de alteragGes do justo valor incluidos na demonstragdo dos resultados do periodo
em que surgem.

O justo valor de investimentos cotados é baseado nos precos correntes de mercado. Se ndo hd um mercado activo para um
determinado activo financeiro, a empresa estabelece o justo valor usando outras técnicas de avaliagao.

Em cada data de balango é verificado se existe evidéncia objectiva de imparidade de activos financeiros. As perdas de
imparidade de instrumentos de capital reconhecidas em resultados ndo sdo reversiveis na demonstragao de resultados.

Investimentos em associadas

Os Investimentos financeiros relativos a partes de capital em empresas do Grupo e empresas associadas, nas quais a
empresa exerce influéncia significativa, estdo registados pelo método da equivaléncia patrimonial, sendo as participa¢des
inicialmente contabilizadas pelo custo de aquisi¢cdo, o qual é acrescido ou reduzido do valor proporcional a participagdo nos
capitais préprios dessas empresas, reportado a data de aquisicdo ou da primeira aplicacdo do método da equivaléncia
patrimonial.

De acordo com o método da equivaléncia patrimonial as participacdes financeiras sdo ajustadas periodicamente pelo valor
correspondente a participacdo nos resultados liquidos das empresas do grupo e associadas, por contrapartida de ganhos ou
perdas do exercicio. Adicionalmente, os dividendos recebidos destas empresas sdo registados como uma diminuicdo do
valor dos investimentos financeiros.

As participagOes financeiras que tenham experimentado redugdes permanentes de valor de realizagdo encontram-se
provisionadas.

3.5 Propriedades de investimento

As propriedades de investimento compreendem, terrenos e edificios detidos pela empresa para uso futuro indeterminado
e pelos quais ndo obtém qualquer rendimento, ndo se destinando ao uso na produgdo ou fornecimento de bens ou servigos
ou para fins administrativos ou para venda no curso ordindrio dos negdcios, e sdo registados ao custo, deduzido de
depreciagOes e perdas de imparidade acumuladas.

Os custos incorridos relacionados com propriedades de investimento em utilizagdo, nomeadamente, manutencgdes,
reparacoes, seguros e impostos sobre propriedades sdo reconhecidos como um gasto no exercicio a que se referem. As
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beneficiagdes relativamente as quais existem expectativas de que irdo gerar beneficios econdmicos futuros adicionais sdo
capitalizadas na rubrica de “Propriedades de investimento”.

3.6 Inventdrios

As Mercadorias e as Matérias-primas, subsidiarias e de consumo relativas as unidades hoteleiras estao valorizadas ao custo
de aquisicdo, o qual é inferior ao respectivo valor de mercado, utilizando-se o custo médio como método de custeio. Sdo
registadas perdas por imparidade nos casos em que o custo seja superior ao valor estimado de recuperacao.

As restantes mercadorias (terrenos), os Produtos acabados e intermédios e os Produtos e trabalhos em curso estdo
valorizados ao custo de aquisicdo ou, no caso de projectos, pelos custos directos incorridos pelo Departamento técnico
e/ou estimativas de honorarios, apuradas em 1995 e 1996, pela aplicacdo de tabelas de trabalhos de arquitectura e
engenharia a cada uma das fases em que esses projectos se encontravam.

Foram efectuados ajustamentos aos montantes de Trabalhos em Curso (obras no Teatro Ginasio) tendo por base o critério
de depreciagdo do activo onde os mesmos foram executadas.

3.7 Rédito

O rédito proveniente da venda de bens apenas é reconhecido quando i) sdo transferidos para o comprador os riscos e
vantagens significativos da propriedade dos bens, ii) ndo seja mantido um envolvimento continuado de gestdo com grau
geralmente associado com a posse ou o controlo efectivo dos bens vendidos, iii) a quantia do rédito pode ser fiavelmente
mensurada, iv) seja provavel que os beneficios econdmicos associados com as transacgGes fluam para a empresa e (v) os
custos incorridos ou a serem incorridos referentes a transac¢do possam ser fiavelmente mensurados.

As vendas sdo reconhecidas liquidas de impostos, descontos e outros custos inerentes a sua concretizacao, pelo justo valor
do montante recebido ou a receber.

As restantes receitas e despesas sdo registadas de acordo com o pressuposto do acréscimo pelo que sdo reconhecidas a
medida que sdo geradas independentemente do momento em que sdo recebidas ou pagas.

As diferencas entre os montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas geradas sdo registadas nas
rubricas de “Diferimentos” ou “Outras contas a pagar ou a receber”.

3.8 Instrumentos Financeiros (Activos e Passivos Financeiros)

Os activos e os passivos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias: (i) ao custo ou custo amortizado e (ii) ao
justo valor com as alteragGes reconhecidas na demonstra¢do dos resultados.

Clientes e outras contas a receber correntes

A maioria das vendas e das presta¢des de servigos é realizada em condi¢gbes normais de crédito, e os correspondentes
saldos de clientes ndo incluem juros debitados ao cliente.

No final de cada periodo de relato sdo analisadas as contas de clientes e outras contas a receber de forma a avaliar se
existe alguma evidéncia objectiva de que ndo sdo recuperaveis. Se assim for é de imediato reconhecida a respectiva perda
por imparidade. As perdas por imparidade sdo registadas em sequéncia de eventos ocorridos que indiquem,
objectivamente e de forma quantificdvel, que a totalidade ou parte do saldo em divida ndo serd recebido. Para tal, a
entidade tem em consideracdo informacdao de mercado que demonstre que o cliente estd em incumprimento das suas
responsabilidades, bem como informacgdo histdrica dos saldos vencidos e ndo recebidos.

As perdas por imparidade reconhecidas correspondem a diferenga entre o montante escriturado do saldo a receber e
respectivo valor actual dos fluxos de caixa futuros estimados, descontados a taxa de juro efectiva inicial que, nos casos em
que se perspective um recebimento num prazo inferior a um ano, é considerada nula por se considerar imaterial o efeito do
desconto. O valor da perda por imparidade é reconhecido na demonstragao dos resultados.

-  _ ____ _ __ __ _____ ________________________________________________________________1
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Caixa e equivalentes de caixa

Os montantes em causa correspondem aos valores de caixa e depdsitos bancdrios e outros que possam ser imediatamente
realizaveis sem risco significativo de alteracdo de valor.

Os descobertos bancarios sdo apresentados no Balango, no passivo corrente, na rubrica Financiamentos Obtidos.

Fornecedores e outras contas a pagar correntes

As dividas a fornecedores ou a outros terceiros sao registadas pelo seu valor nominal dado que ndo vencem juros e o efeito
do desconto é considerado imaterial.

Empréstimos e descobertos bancarios

Os empréstimos obtidos sdo inicialmente reconhecidos ao justo valor, liquido de custos de transacgao incorridos. Os
empréstimos sdo subsequentemente apresentados ao custo amortizado; qualquer diferenca entre os recebimentos
(liquidos dos custos de transacgdo) e valor a pagar sdo reconhecidos na demonstracido dos resultados ao longo do periodo
do empréstimo, utilizando o método da taxa de juro efectiva.

Os empréstimos obtidos sdo classificados no passivo corrente, excepto se a Empresa possuir um direito incondicional de
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos doze meses apds a data de balango, sendo nesse caso classificado no
passivo ndo corrente.

3.9 Capital Social

As accdes ordinarias sdo classificadas no capital préprio. As ac¢des preferenciais obrigatoriamente remissivas sdo
classificadas no passivo.

Quando a Empresa ou as suas filiais adquire ac¢des da empresa-mae, o montante pago é deduzido ao total dos capitais
proprios atribuivel aos accionistas, e apresentado como ac¢Ges proprias, até a data em que estas sdo canceladas ou
alienadas. Quando tais ac¢es sdo subsequentemente vendidas, o montante recebido é novamente incluido nos capitais
proprios atribuiveis aos accionistas.

3.10 Provisdes, activos e passivos contingentes

Sdo constituidas provisdes sempre que a Empresa reconhece a existéncia de uma obrigacdo presente (legal ou implicita)
fruto de um evento passado e sempre que seja provavel que uma diminui¢do, estimada com fiabilidade, de recursos
incorporando beneficios econdmicos sera necessaria para liquidar a obrigacgao.

Estas provisGes sdo revistas a data de balango e ajustadas para reflectir a melhor estimativa corrente.

Na possibilidade de uma das condi¢Ges anteriores ndo ser cumprida, mas mantenha-se a possibilidade de afectar os
exercicios futuros, a Empresa ndo reconhece um passivo contingente mas promove a sua divulgagdo.

Quando se verificam activos contingentes resultantes de eventos passados, mas cuja ocorréncia depende de eventos
futuros incertos, estes n3o sdo registados. A semelhanca dos passivos, também os activos contingentes s3o divulgados.

3.11 Conversdo cambial

As operacdes em moeda estrangeira sdo registadas ao cdmbio da data considerada para a operacdo. A data de Balanco, as
dividas de ou a terceiros resultantes dessas operagGes, em relagdo as quais ndo exista fixacdo ou garantia de cambio, sdo
actualizadas com base no cambio dessa data. As respectivas diferengas de cambio sdo reconhecidas como resultados do
exercicio.
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3.12 Imposto sobre o rendimento

O gasto relativo a “Imposto sobre o rendimento do periodo” representa a soma do imposto corrente e do imposto diferido.

O imposto corrente sobre o rendimento é calculado com base nos resultados tributaveis da entidade de acordo com as
regras fiscais em vigor., enquanto o imposto diferido resulta das diferengas temporarias entre o montante dos activos e
passivos para efeitos de relato contabilistico (quantia escriturada) e os respectivos montantes para efeitos de tributacdo
(base fiscal).

Os impostos diferidos activos e passivos sdo calculados e anualmente avaliados utilizando as taxas de tributacdo em vigor
ou anunciadas para vigorar a data expectavel da reversao das diferencas temporarias.

Os activos por impostos diferidos sdo reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para a sua utilizagdo, ou nas situacdes em que existam diferencas temporarias tributaveis que

compensem as diferencgas temporarias dedutiveis no periodo da sua reversao.

No final de cada periodo é efectuada uma revisdo desses impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que deixe
de ser provavel a sua utilizacdo futura.

Os impostos diferidos sdo registados como gasto ou rendimento do exercicio, excepto se resultarem de valores registados
directamente em capital préprio, situagdo em que o imposto diferido é também registado na mesma rubrica.

3.13 Eventos subseguentes

Os acontecimentos apds a data do balanco que proporcionem informacdo adicional sobre condi¢des que existiam a data do
balango (“adjusting events”) sdo reflectidos nas demonstracdes financeiras. Os eventos apds a data do balango que
proporcionem informacdo sobre condi¢cdes que ocorram apds a data do balanco (“non adjusting events”) sdo divulgados
nas demonstragdes financeiras, se forem considerados materiais.

3.14 Juizos de valor criticos e principais fontes de incerteza associada a estimativas

Na preparacdo das demonstra¢des financeiras, a entidade adoptou certos pressupostos e estimativas que afectam os
activos e passivos, rendimentos e gastos relatados. Todas as estimativas e assumpc¢bes efectuadas pelo 6rgao de gestao
foram efectuadas com base no seu melhor conhecimento existente, a data de aprovacdo das demonstracdes financeiras,
dos eventos e transacgdes em curso.

As estimativas contabilisticas mais significativas reflectidas nas demonstragdes financeiras incluem: i) vidas Uteis dos activos
fixos tangiveis; ii) analises de imparidade, nomeadamente de contas a receber, € iii) provisdes;

As estimativas foram determinadas com base na melhor informacdo disponivel a data da preparacdao das demonstragdes
financeiras e com base no melhor conhecimento e na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No entanto,
poderdo ocorrer situagdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data, ndo foram consideradas nessas
estimativas. As alteragGes a essas estimativas, que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financeiras, serdo
corrigidas na demonstracdo de resultados de forma prospectiva.
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4. GESTAO DOS RISCOS FINANCEIROS

As actividades da Empresa estdao expostas a uma variedade de factores de risco financeiro: risco de crédito, risco de liquidez
e risco da taxa de juro.

4
4.1 Risco de crédito

A Empresa ndo tem concentra¢des de risco de crédito significativas e tem politicas que asseguram que as vendas e
prestacdes de servicos sao efectuadas para clientes com um adequado historial de crédito

4.2 Risco liquidez
A gestdo do risco de liquidez implica a manutenc¢do de saldos financeiros suficientes, facilidade na obteng¢do de fundos
através de linhas de crédito adequadas. Relacionada com a dindmica dos negdcios subjacentes, a tesouraria procura

manter a flexibilidade da divida flutuante, mantendo as linhas de credito disponiveis.

4.3 Risco da taxa de juro

O risco de taxa de juro da Sociedade resulta de empréstimos a curto e longo prazo. Os empréstimos de taxa varidvel
expdem o Grupo ao risco de fluxo de caixa relativo a taxa de juro. A Administracdo ndo considera economicamente
necessaria a implementagao de uma politica de gestdo de risco de taxa de juro.

5.FLUXOS DE CAIXA

A caixa e seus equivalentes inclui numerdrio e depdsitos bancarios imediatamente mobilizaveis, liquidos de descobertos
bancarios e de outros financiamentos de curto prazo equivalentes, e detalha-se como segue:

2010 2009
Numerdério 3.930 4.502
Depdsitos bancarios imediatamente mobilizaveis 19.355 419.664
AplicagGes de tesouraria
23.284 424.165
Linhas de crédito de curto prazo (Nota 13) 1.444.124 500.000
Descobertos bancarios
1.467.408 924.165
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6. IMPOSTOS

A empresa encontra-se sujeita a impostos sobre os lucros em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas
—IRC a taxa normal de 12,5% na parte da matéria colectavel que nao ultrapasse os 12.500 Euros e 25% na parte excedente,
sendo a Derrama fixada a uma taxa maxima de 1,5% sobre lucro tributavel, e a Derrama estadual de 2,5% sobre o
montante do lucro tributavel que exceda 2.000.000 Euros.

Nos termos do Art? 88 do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Colectivas — IRC a empresa encontra-se
sujeita a tributacdo auténoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no artigo mencionado.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declarag¢des fiscais estdo sujeitas a revisdo e correc¢do por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social), excepto quando tenham havido prejuizos
fiscais ou estejam em curso inspecgdes, reclamagbes ou impugnacgbes, casos estes em que, dependendo das circunstancias,
os prazos sao prolongados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes fiscais dos ultimos quatro exercicios, poderdo ainda
vir a ser sujeitas a revisdo, embora se considere que eventuais correcgdes resultantes de revisOes fiscais aquelas
declaragdes de impostos ndo poderdo ter efeito significativo nas Demonstracdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2010.

Nos termos da legislagdo em vigor os prejuizos fiscais apurados sdo reportaveis durante um periodo de 4 anos (6 anos para
0s prejuizos apurados até 2009) apds a sua ocorréncia e susceptiveis de deducdo a lucros fiscais durante esse periodo.

Em 31 de Dezembro de 2010, os prejuizos fiscais reportaveis, segundo as declaragdes entregues e outras informagdes,
ascendiam 3.586.092,52 Euros, os quais podem vir a ser sujeitos a correc¢Ges por parte das autoridades fiscais e expiram

como se segue:
2011 1.205.712,48
2012 1.219.166,17
2013 1.161.213,87

Impostos Diferidos

As situagGes anteriores a data da entrada em vigor da Directriz Contabilistica numero 28 — “Impostos sobre o rendimento”
resultavam num imposto diferido passivo de aproximadamente 11.000.000 Euros, decorrentes de reavaliagdes econdmicas
e fiscais dos seus activos imobilizados e num imposto diferido activo de aproximadamente de 8.500.000 Euros decorrentes
de prejuizos fiscais ainda ndo utilizados.

A data de 31 de Dezembro de 2010, estes montantes est3o totalmente revertidos quer pela a venda dos activos reavaliados
quer pela caducidade dos prejuizos fiscais.

Por uma questdo de prudéncia ndao foram contabilizados, no exercicio, activos por impostos diferidos dado que os mesmos
resultam de prejuizos fiscais e, i) actualmente ndo é expectavel que existam lucros tributdveis disponiveis no futuro que
possibilitem a sua recuperacdo; ii) a reversao dos impostos diferidos passivos registados ndo de prevé ocorrer no mesmo
periodo fiscal.

Movimentos em 2010 na rubrica dos Impostos Diferidos

Saldo Inicial Aumentos DiminuicGes Saldo Final

Reavalia¢Oes de Activos 650.422 650.422

No exercicio de 2010 com a alienagdo do Aparthotel Solférias foram anulados os passivos por impostos diferidos relativos
as reavaliagOes econdmicas e fiscais deste activo.

O gasto com impostos sobre o rendimento em 31 de Dezembro de 2010, no montante 7.922 Euros refere-se a tributacdo
auténoma.
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7. ACTIVOS FIXOS TANGIVEIS

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 o movimento ocorrido na quantia
escriturada dos activos fixos tangiveis, bem como nas respectivas amortiza¢ées acumuladas e perdas por imparidade, foi o

seguinte:
2010
Terrenos e Edificios e Equipam. Outros Activos fixos
recursos outras Equipam. de Equipam. activos fixos tangiveis
naturais construgdes basico transporte administ. tangiveis em curso Total
Activos
Saldo inicial 6.794.867 1.876.343 176.724 1.101.153 244341 43,180 10.236.607
Aquisi¢des 160.555 17.749 178.304
Alienagdes (6.473.824) (43.180) (6.517.004)
Transferéncias e abates -
RevalorizagGes -
QOutras variagdes -
Saldo final - 481.597 1.894.091 176.724 1.101.153 244.341 - 3.897.907
Amortizagdes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo inicial 3.332.656 1.738.598 173.592 1.100.847 243.450 6.589.142
Amortizagdes do exercicio 16.282 38.014 3.132 306 891 58.626
Perdas por imparidade do exercicio -
Reversdes de perdas por imparidade -
Alienagdes (3.142.461) (3.142.461)
Transferéncias e abates -
QOutras variagdes -
Saldo final - 206.477 1.776.612 176.724 1.101.153 244.341 - 3.505.307
Activos liquidos - 275.120 117.479 - - - - 392.599
2009
Terrenos e Edificios e Equipam. QOutros Activos fixos
recursos outras Equipam. de Equipam. activos fixos tangiveis
naturais construgdes bdsico transporte administ. tangiveis em curso Total
Activos
Saldo inicial 14.718.874 1.866.337 199.378 1.100.683 244341 88.184  18.217.798
Aquisigdes 5.199 10.005 3.000 470 31.308 49.982
Alienagdes (7.929.206) (25.654) (76.313)  (8.031.173)
Transferéncias e abates -
RevalorizagGes -
Outras variagdes -
Saldo final - 6.794.867 1.876.343 176.724 1.101.153 244341 43.180 _ 10.236.607
Amortizagdes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo inicial 4.931.475 1.710.127 188.974 1.091.687 243.092 8.165.355
Amortizagdes do exercicio 258.019 28471 10.272 9.160 358 306.280
Perdas por imparidade do exercicio -
Reversdes de perdas por imparidade -
Alienagdes (1.856.838) (25.654) (1.882.492)
Transferéncias e abates -
Outras variagdes -
Saldo final - 3.332.656 1.738.598 173.592 1.100.847 243.450 - 6.589.142
Activos liquidos - 3.462.211 137.745 3.132 306 891 43.180 3.647.465

Durante o exercicio findo a 31 de Dezembro de 2010 os movimentos mais relevantes ocorridos nas rubricas de Activos Fixos

tangiveis foram os seguintes:

e O aumento de 178.304 Euros relativo, em grande parte, a aquisicdo do Restaurante “O Boteco” a
empresa do grupo Somotel, SA
e Aalienagdo do Aparthotel Solférias, no montante de 6.517.004 Euros.

As amortizacdes do exercicio, no montante de 58.626€ (306.280€ em 2009), foram registadas na rubrica de “Gastos de

deprecia¢cdo e amortizagdo (Nota 20).
__ 1
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8. PARTICIPACOES FINANCEIRAS

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 o movimento ocorrido nas
rubricas “ParticipagGes financeiras”, incluindo nas respectivas perdas por imparidade, foi o seguinte:

2010
Outros métodos
Método
da equiv. Total outros
patrimonial Justo valor Custo métodos Total
Participagdes financeiras
Saldo inicial 47.236.491 1.863 1.863 47.238.354
Aquisicdes - -
Alienagdes - -
Transferéncias - -
RegularizagGes - Método da equiv. patrimonial (1.197.891) - (1.197.891)
Revalorizagdes de justo valor - -
Outras variagdes 2.518.600 - 2.518.600
Saldo final 48.557.200 - 1.863 1.863 48.559.064
Perdas por imparidade
Saldo inicial - -
Perdas por imparidade do exercicio - -
ReversGes de perdas por imparidade - -
Alienagdes - -
Transferéncias - -
Outras variagdes - -
Saldo final - - - - -
Activos liquidos 48.557.200 - 1.863 1.863 48.559.064
2009
Outros métodos
Método
da equiv. Total outros
patrimonial Justo valor Custo métodos Total
Participagdes financeiras
Saldo inicial 48.369.693 1.863 1.863 48.371.557
Aquisicdes - -
AlienagGes - -
Transferéncias - -
RegularizagBes - Método da equiv. Patrimonial (1.133.202) - (1.133.202)
Revalorizagdes de justo valor - -
Outras variagdes - -
Saldo final 47.236.491 - 1.863 1.863 47.238.354
Perdas por imparidade
Saldo inicial - -
Perdas por imparidade do exercicio - -
ReversGes de perdas por imparidade - -
Alienagbes - -
Transferéncias - -
Outras variagdes - -
Saldo final - - - - -
Activos liquidos 47.236.491 - 1.863 1.863 47.238.354

-  _ ____ _ __ __ _____ ________________________________________________________________1
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Em 31 de Dezembro de 2010 a Empresa evidenciava os seguintes investimentos em subsidiarias:

2010 2009
% Capital Resultado Quantia Proporgdo % Capital Resultado
Sede Activo Passivo detida proprio liquido Escriturada  no Resultado detida préprio liquido
Subsidiarias:

Autodril -S.G.P.S., SA Lisboa 71.781.169 24.182.503 99,71%  47.598.666 (1.087.089) 47.460.631 (1.083.936) 99,71%  46.642.235  (1.046.909)
Comportur-Comp.P.U.Turismo,SA Lisboa 8.250.566 6.141.238 51,60% 2.109.327 (218.332) 1.088.413 (112.659) 51,60% 1.395.476 (174.193)
Indumarmore-Ind. Marmores, Lda Lisboa 90% 9.063 (1.440) 8.157 (1.296) 90% 10.502 615
Somotel - Soc. Portuguesa Motéis, SA Lisboa 61.448  7.588.977 25,03%  (7.527.529) 279.434 - 25,03%  (7.759.583) 47.380
Compete, SA (Sem actividade) Lisboa 89% - 89%
Orplano, Lda (Sem actividade) Lisboa 34% - 34%
Turidecor, Lda (Sem actividade) Lisboa 30% - 30%

42.189.528 (1.027.426) 48.557.200 (1.197.891) 40.288.631 (1.173.107)

Os saldos e as transacgdes efectuadas com empresas do grupo a 31 de Dezembro de 2010.

Saldos
Saldos Saldos
Devedores Credores
Indumarmore, Lda 2.057
Autodril - SGPS,S.A. 19.974.004
Compete, S.A. 5.043
Interhotel, S.A. 13.600.272
Matur, SA 9.845.151
Somotel, S.A. 7.582.078
Comportur, S.A. 5.329.935
Orplano, Lda 37.880
Grdo-Pard Agroman, S.A. 7.410.367
Turidecor, Lda 22.379
Perdas por imparidade -14.992.446
25.328.375 23.488.345
Transacgdes
Servigos Servigos
obtidos prestados
Autodril - SGPS,S.A. 10.996
Interhotel, S.A. 64.435 10.996
Matur, SA 10.996
Somotel, S.A. 19.708 139
Comportur, S.A. 24.588 7.922
108.731 41.048

-  _ ____ _ __ __ _____ ________________________________________________________________1
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9. OUTROS ACTIVOS FINANCEIROS

Em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 a rubrica “Outros activos financeiros” apresenta a seguinte

composigdo:
2010 2009
N3ao correntes:
Titulos da divida publica 5.806 5.806
5.806 5.806
Correntes:
5.806 5.806

10. INVENTARIOS

Em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009, os inventdrios da empresa eram detalhados conforme se

segue:
2010 2009

Quantia Perdas por Quantia Quantia Perdas por Quantia

bruta imparidade liquida bruta imparidade liquida
Mercadorias 311.767 311.767 312.569 312.569
Matérias-Primas, subsididrias e de consumo 8.898 8.898 7777 7.777
Produtos acabados e intermédios 67.704 67.704 67.704 67.704
Subprodutos, desperdicios, residuos e refugos -
Produtos e trabalhos em curso 5.819.856 678.926 5.140.930 5.819.856 678.926 5.140.930
Adiantamentos por conta de compras - -
6.208.224 678.926 5.529.298 6.207.905 678.926 5.528.979

A rubrica de Mercadorias inclui diversos terrenos e imdveis, situados sobretudo na Madeira e no Algarve, valorizados ao
custo de aquisicao o qual é inferior ao respectivo valor de mercado. Inclui, igualmente as mercadorias existentes nas duas
unidades hoteleiras exploradas pela Empresa.

A rubrica de Produtos e trabalhos em curso Inclui diversos projectos que se encontram a ser desenvolvidos pela Imobilidria
Construtora Grao-Para, nomeadamente:

os projectos para os terrenos circundantes do Autdédromo, pertencentes a Autodril- Sociedade Imobilidria, S.A.. O
Grupo Grao-Para ficou proprietario de 100% dos terrenos circundantes ao Autédromo, com cerca de 25 hectares
para os quais se encontrava aprovado, desde 1992, um projecto que permitia a viabilidade do préprio autédromo,
dada a complementaridade do mesmo com a ocupacgao das pistas naquele recinto desportivo.

Apds ter sido reconhecido, em 2004, o cardcter estruturante do projecto, quer pela Camara Municipal de Cascais,
quer pelo Governo, foi o mesmo, uma vez mais, adiado, pelo entendimento da Parpublica (proprietaria de 100%
das pistas e bancadas do Autédromo Fernanda Pires da Silva) de que os direitos construtivos, aprovados em 1992,
se referiam a totalidade dos terrenos, invocando o seu direito a quota parte dos mesmos, nos terrenos de sua
propriedade.

Tal entendimento, determinou que fosse intentada uma acg¢do para que o Grupo Grdo Pard visse reconhecidos os
seus direitos. Assim, em 2 de Novembro de 2009, o Tribunal Administrativo do Circulo de Lisboa veio dar razdo as
empresas do Grupo Grao Para, encontrando-se a matéria agora em recurso interposto pelo Estado para o Tribunal
Central Administrativo.

A decisdo final sobre este processo permitird que sejam retomada a inten¢do de desenvolvimento dos projectos
existentes para os referidos terrenos.

Os projectos na Madeira, apds a conversdo de terrenos turisticos em imobilidrios, em virtude da ampliagdo do
Aeroporto de Santa Catarina
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Os terrenos de propriedade da Matur, continuam a aguadar que o Governo Regional cumpra um Decreto, por si
proprio emitido, de Agosto de 2001, que determinava a constituicdo de uma serviddo aerondutica que abrange,
nos termos do anexo 14 da ICAQ, os terrenos propriedade da associada Matur.

Desde de Agosto de 2004 que o Governo Regional se encontra em mora face a uma obrigacao legal assumida.

A accdo intentada pela Matur, para fazer cumprir uma determinacdo legal continua, ao fim de 4 anos, sem
qualquer evolugdo.

e Em idéntica situacdo se encontra o projecto da Comportur, situado em Pena Furada, da autoria de Oscar
Niemeyer. Ndo houve qualquer alteragdo quanto a possibilidade de associagdo com grupos internacionais, face ao
agravamento da crise internacional, nomeadamente no sector imobiliario.

Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas e variacdo dos inventarios de producdo reconhecido nos
exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 diz respeito as mercadorias e matérias-primas
consumidas nas unidades hoteleiras e é detalhado conforme se segue:

CUSTO MERCADORIAS VENDIDAS

2010
MP, subsid.
Mercadorias consumo Qutros Total
Saldo inicial 311.839 8.507 320.346
Compras 34.324 212.825 247.149
Regularizagdes (653) (2.897) (3.550)
Saldo final 311.767 8.898 320.665
Custo das merc. vendidas e das mat. consumidas 33.743 209.537 - 243.280
2009
MP, subsid.
Mercadorias consumo Qutros Total
Saldo inicial 369.962 6.800 376.762
Compras 44 .463 177.989 222.452
Regularizactes (69.526) (254) (69.780)
Saldo final 312.569 7.777 320.346
Custo das merc. vendidas e das mat. consumidas 32.330 176.757 - 209.087
VARIACAO PRODUCAO
2010
Produtos Produtos
acabados Subprodutos  trab. curso Qutros Total
Saldoinicial 67.704 5.819.856 5.887.559
Regularizagoes -
Saldo final 67.704 5.819.856 5.887.559
Variagdo dos inventdrios da produgdo - - - - -
2009
Produtos Produtos
acabados Subprodutos  trab. curso QOutros Total
Saldo inicial 90.135 6.386.615 6.476.750
Regularizagdes -
Saldo final 67.704 5.819.856 5.887.559
Variagdo dos inventdrios da produgdo (22.432) - (566.759) - (589.191)

e —
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Perdas por imparidade

Ndo se registaram quaisquer alteracdes nas perdas por imparidade acumuladas de inventdrios no exercicio findo em 31 de

Dezembro de 2010.

2010
Saldo Saldo
inicial Aumentos Reversdes UtilizagGes final
Mercadorias -
Matérias-Primas, subsidiarias e de consumo -
Produtos acabados e intermédios -
Subprodutos, desperdicios, residuos e refugos -
Produtos e trabalhos em curso 678.926 678.926
678.926 - - 678.926
2009
Saldo Saldo
inicial Aumentos Reversdes UtilizagGes final
Mercadorias -
Matérias-Primas, subsidiarias e de consumo -
Produtos acabados e intermédios -
Subprodutos, desperdicios, residuos e refugos -
Produtos e trabalhos em curso 678.926 678.926
678.926 - - 678.926

As perdas por imparidade acumuladas de inventdrios ascendiam a 678.926 Euros e referem-se aos gastos com projectos de
construcdo de um Hospital em Ponta Delgada, entregue pelo Governo Regional a outra entidade, e aos gastos incorridos
com obras no Edificio Espago Chiado, que ndo serdo recuperaveis.

11. CLIENTES E OUTRAS CONTAS A RECEBER

Em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 as contas a receber da Empresa apresentavam a seguinte

composic¢do:
2010 2009
Quantia Quantia
Quantia Imparidade escriturada Quantia Imparidade escriturada
bruta acumulada liquida bruta acumulada liquida
Correntes:
Clientes 609.772 452.860 156.912 609.185 452628 156.557
Outras contas a receber
Empresas do grupo (Nota 8) 40.320.821 14.992.446 25.328.375 15.590.832 15.590.832
Outros devedores diversos 4.282.389 290.060 3.992.329 4.055.887 290.060 3.765.827
45.212.982 15.735.366 29.477.616 20.255.904 742.688 19.513.217
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A evolugdo das perdas por imparidade acumuladas de clientes e outras contas a receber nos exercicios findos em 31 de
Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 é detalhado conforme se segue:

2010
Saldo Saldo
inicial Aumentos Reversdes UtilizacGes final
Clientes: -
Clientes de cobranca duvidosa 452.628 232 452.860
Outras contas a receber: -
Outros devedores diversos 290.060 290.060
Empresas do grupo 14.992.446 14.992.446
742.688 14.992.678 - - 15.735.366
2009
Saldo Saldo
inicial Aumentos Reversdes UtilizacGes final
Clientes: -
Clientes de cobranca duvidosa 449.450 3.178 452.628
Outras contas a receber: -
Outros devedores diversos 282.912 7.148 290.060
Empresas do grupo -
732.363 10.325 - - 742.688

No exercicio foi efectuada um ajustamento relativo ao saldos a receber das associadas Somotel, S.A. e GPA, S.A., no
montante de 7.582.078 Euros e 7.410.367 Euros respectivamente, por terem sido considerados ndo recuperavéis.

12. DIFERIMENTOS ACTIVOS

Em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 as rubricas do activo corrente “Diferimentos” apresentavam a
seguinte composicdo:

2010 2009

Outros acrecimo de ganhos 1.785
Conservagao e reparagao 250 1.050
Publicidade 50
Livros e documentacgdo tecnica 92 91
Rendas e alugures 162.945 1.175
Seguros 5921 6.083
Limpeza, higiene e conforto 246

169.208 10.480

O montante de 162.945 Euros corresponde as rendas vincendas do Aparthotel Solférias que foram liquidadas neste
exercicio.
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13. INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

Os movimentos ocorridos nas rubricas de Capitais Préprios foram os seguintes:

Acgdes Prémio de Reservas Resultados Ajustamentos Excedentes Resultado

Capital Proprias Emissdo de Acgdes Transitados em Act.Financ. Reavaliagdo Liquido do Ex. Total
Movimentos do exercicio
de 2010
Saldo em 1 de Janeiro de 2010 12.500.000 -1.976 4.888.219 3.794718 -15.531.991 39334.234 6.482.977 -6.382.152 45.084.030
Aplicagdo do Resultado de 2009 -6.382.152 6.382.152
Resultado Liquido -20.041.955 -20.041.955
Outros
Realizagdo de excedente de revalorizagdo 1.803.998 -1.803.998
VariagBes dos excentes de revalorizagdo
Ajustamentos por impostos diferidos 650.422 650422
Outras alteragdes do Capital Préprio 2.518.600 2.518.600
Saldo em 31 de Dezembro de 2010 12.500.000 -1.976 4.888.219 3.794.718 -19.459.722 41.852.835 4.678.979 -20.041.955 28.211098

Em 31 de Dezembro de 2010 e 31 de Dezembro de 2009, o capital da empresa, totalmente subscrito e realizado, era
representado por 2.500.000 acg¢des de valor nominal de 5 Euros cada, sendo detido como segue:

2010 2009

N2 acgGes % Valor N2 acgOes % Valor
D.Fernanda Pires da Silva 674.112 26,96%  3.370.560 674.112 26,96%  3.370.560
Dr. Abel Pinheiro 453.044 18,12%  2.265.220 383.972 15,36%  1.919.860
Santa Filomena - SGPS, Lda 249.373 9,97%  1.246.865 249.373 9,97%  1.246.865
KB Business Corp, 99.000 3,96% 495.000 99.000 3,96% 495.000
Dr. Pedro Pinheiro 2.513 0,10% 12.565 2.010 0,08% 10.050
Autodril - SGPS, SA 440.180 17,61%  2.200.900 440.180 17,61%  2.200.900
Matur - Soc. Emp. Turisticos da Madeira, SA 83.234 3,33% 416.170 83.234 3,33% 416.170
EDEC - Edificagbes Econdmicas, SA 150.924 6,04% 754.620 150.924 6,04% 754.620
Herdeiros do Sr. Jodo Paulo Teotdnio Pereira 54.159 2,17% 270.795 54.159 2,17% 270.795
Invesmon Limited - Liability Company 219.229 8,77%  1.096.145 219.229 8,77%  1.096.145
Outros 74026 2,96% 370.130 143.601 5,74% 718.005
Préprias 206 0,01% 1.030 206 0,01% 1.030

2.500.000 100% 12.500.000| 2.500.000 100% 12.500.000

A esta data e empresa detém 206 ac¢bes proprias, ndo tendo ocorrido qualquer movimento durante o exercicio de 2010.
No final de 2010, o Balangco da empresa apresentava os montantes de 479.122 Euros e 3.315.596 Euros referentes a
Reserva Legal e Reservas Livres, respectivamente.

A legislagdo comercial estabelece que, pelo menos, 5% do resultado liquido anual tem que ser destinado ao refor¢o da
reserva legal, até que esta represente pelo menos 20% do capital. Esta reserva ndo é distribuivel a ndo ser em caso de
liguidagcdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou
incorporada no capital.

No decurso do exercicio de 2010, a rubrica de Ajustamentos em Activos Financeiros registou um acréscimo de 2.037.594
Euros e 481.006 Euros, resultante da variagdo ocorrida nos Capitais Proprios da associada Matur e Comportur
respectivamente.

e —
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O movimento dos Excedentes de revalorizagao do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010 foi como se segue:

Excedente de Excedente de Excedente de
revalorizagdo revalorizagdo revalorizagdo
act. fixos tang. part.financ. total
Saldo no inicio do periodo 1.803.998 4.678.979 6.482.977
Reavaloriza¢Ges do periodo
Amortiza¢Ges e imparidades
Alienacses e abates (1.803.998) (1.803.998)
Outros movimentos
Saldo no final do periodo - 4.678.979 4.678.979

Até ao fim do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009, a empresa, conforme preconizado no normativo em vigor a essa
data (POC), valorizava os seus Investimentos financeiros ao custo de aquisicdo, tendo as participacoes da Autodril-SGPS, SA
e Comportur, SA, sido ajustadas em 1987, na sequéncia de aumentos de capital realizados por incorporagao de reservas.

Na Assembleia Geral de 31 de Maio de 2010 foi aprovada a transferéncia do resultado liquido do exercicio para resultados
transitados.

14. PASSIVOS FINANCEIROS

Os financiamentos obtidos em 31de Dezembro de 2010 e 31de Dezembro de 2009 sdo detalhados conforme se segue:

31-12-2010 31-12-2009
Montante utilizado Montante utilizado
Entidade Tipode
financiadora Corrente N3o corrente Corrente N3do corrente Vencimento amortizacdo
Empréstimos bancarios:
Financiamento Externo B.E.S. 2.005.205 11.362.826 1.859.888 10.539.364 30-09-2011 Anual
Empréstimo n2 0770000787 B.E.S. 2.422.710 13.613.811 2.422.710 13.613.811 30-09-2011 Anual
Empréstimo n2 0770039181 B.E.S. 500.000 A 180 dias
Empréstimo n2 0770044139 B.E.S. 944.124 A 180 dias
Empréstimo n2 0770044427 B.E.S. 500.000 A 180 dias
Empréstimo n2 234206889 B.C.P. 89.500 313.250 44,750 447.500 02-05-2011 Semestral
5.961.539 25.289.887 4.827.348 24.600.675

A parcela classificada como nao corrente em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 tem o seguinte plano
de reembolso definido:

2010 2009

Capital Capital
2012 4.921.200 4.372.098
2013 4.921.200 5.085.864
2014 4.921.200 5.085.864
2015 4.921.200 5.085.864
2016 e seguintes 5.605.088 4.970.984

25.289.887 24.600.675

Hipotecas a favor do Banco Espirito Santo

- Financiamento no valor de USD 17.862.362,38 com garantia de diversos iméveis sitos na Madeira propriedade
da Imobilidria Construtora Grao-Par3, S.A. e da Matur, S.A. no montante de 13.368.031 Euros.

- Financiamento de 16.036.521 Euros com garantia de terrenos propriedade da Autodril — Sociedade Imobiliaria,
S.A.
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Hipoteca a favor do Banco Comercial Portugués

- Financiamento no valor de 895.000 Euros com garantia de 239.799 ac¢bes da Imobilidria Construtora Grao-
Pard, S.A., propriedade da Autodril — S.G.P.S.,S.A. Capital em divida 4 data — 402.750 Euros

Responsabilidades por garantias prestadas

Os Bancos prestaram a pedido da Empresa garantias a varias entidades no valor de 183.015,44 Euros, sendo:

N.2 Garantia Valor A favor de
B.E.S.
195 295 15.375,58 Instituto Emprego Formacdo Profissional
267 524 7.938,81 Tribunal de Trabalho
283224 40.545,43 Tribunal Tributario 12 Estancia
291053 68.924,00 Direcgdo Geral Turismo
302433 9.400,48 D.G.Impostos — Ser. Finangas de Lagoa
309 525 28.847,73 Camara Municipal de Lisboa
B.B.V.A.
674 11.484,61 Camara Municipal de Lisboa
B.T.A.
122105 498,80 Camara Municipal de Loures

15. OUTRAS CONTAS A PAGAR

Em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 as contas a pagar da Empresa apresentavam a seguinte
composic¢do:

2010 2009
Outras contas a pagar
Remuneragdes a pagar ao pessoal 36.061
Credores por acréscimo de gastos 743.836 632.809
Empresas do grupo (Nota 8) 23.488.345
Outros credores diversos 27.146 77.235
24.295.389 710.045

Composicdo detalhada em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 da rubrica “Credores por acréscimo de
Gastos”:

2010 2009
Credores por acréscimo de gastos

Remuneragdes a pagar 171523 161.075
Servicos especializados 4188 600
Rendas e alugueres 328.125 218.750
Electricidade 10.817
Outros servigos e fornecimentos 1404 3.928
Juros de empréstimos bancdrios 238.597 237.640

743.836 632.809
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16. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 as rubricas de “Estado e outros entes publicos” apresentavam
a seguinte composigao:

2010 2009
Activo Passivo Activo Passivo

Imposto sobre o rendimento das pessoas colectivas

Pagamentos por conta 30.220 33.962

Estimativa de imposto 7922 13.993

Retengdo na Fonte 3.740 2.719
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares 18.756 19.956
Imposto sobre o valor acrescentado 10.076 20.471
Contribuigdes para a Seguranga Social 52.186 48.951
Outros Impostos

33.960 88.941 57.152 82.900

N3o foi registado contabilisticamente nem pago o PEC (Pagamento Especial por Conta) relativo aos anos de 2003 e 2004, no
montante de 133.003 Euros.

17. REDITO

O rédito reconhecido pela Empresa em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 é detalhado conforme se
segue:

2010 2009

Venda de bens
Prestagdo de servigos
Servigos de hotelaria 1.562.515 1.515.639
Rendimentos de propriedades de investimento
Contratos de construgdo
Royalties
Juros obtidos
Dividendos

1.562.515 1.515.639

e —
Relatério Anual do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010 Pagina 32



18. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A rubrica de “Fornecimentos e servigos externos” nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro
de 2009 é detalhada conforme se segue:

2010 2009
Subcontratos 74
Servicos especializados
Trabalhos especializados 168.261 331.039
Publicidade e propaganda 9.539 23.377
Vigilancia e seguranca 7.978 6.023
Honordérios 64.896 97.061
Comissoes 23.502 36.279
Conservagao e reparagao 52.632 84.989
Materiais
Ferramentas e utensilios de desgaste rapido 12.674 10.804
Livros e documentacgdo tecnica 225 110
Material de escritério 18.934 17.759
Artigos para oferta 650 1.008
Outros 10.223 17.385
Energia e fluidos
Electricidade 98.282 90.717
Combustiveis 86.485 66.474
Agua 14.091 29.812
DeslocagOes, estadas e transportes
Deslocac¢des e estadas 10.714 14.241
Transporte de pessoal 6.302 6.492
Outros 200
Servicos diversos
Rendas e alugueres 1.358.954 1.326.600
Comunicagao 32.090 40.694
Seguros 22.539 26.104
Contencioso e notariado 8.902 17.410
Despesas de representagdao 2.524 3.273
Limpeza, higiene e conforto 51970 45.269
Outros 43.780 55.288
2.106.348 2.348.281

O montante de 1.358.954 Euros registado na rubrica de rendas e alugueres refere-se as rendas devidas pela exploracdo das
unidades hoteleiras do Hotel Atlantis Sintra Estoril e Aparthotel Solférias.
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19. GASTOS COM O PESSOAL

A rubrica de “Gastos com o pessoal” nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 é

detalhada conforme se segue:

2010 2009
Remuneragdes dos orgdos sociais 224.000 222.500
Remuneracdes do pessoal 1.030.914 1.066.401
Beneficios pés-emprego
Contribuicdo definida
Beneficios definidos 3.369 3.369
Indemnizac¢des 43,559 65.787
Encargos sobre remuneracgdes 266.797 262.595
Seguros de ac. trabalho e doencgas prof. 11.082 13.212
Gastos de acgdo social 24.153 31.856
Outros 1.881 3.200
1.605.756 1.668.920

O numero médio de pessoas ao servigo é de 92 em 31 de Dezembro de 2010 e de 105 em 31 de Dezembro de 2009.

20. AMORTIZACOES

A rubrica de “Amortiza¢des” nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de Dezembro de 2009 é detalhada

conforme se segue:

2010 2009
Activos fixos tangiveis

Edificios e outras construgdes 16.282 258.019
Equipamento basico 38.014 28.471
Equipamento de transporte 3.132 10.272
Equipamento administrativo 306 9.160
Outros activos tangivéis 891 358

58.626 306.280

21. OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

A decomposic¢do da rubrica de “Outros Rendimentos e ganhos” nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31

de Dezembro de 2009 é conforme se segue:

2010 2009

Rendimentos suplementares:

Outros rendimentos suplementares 109.587 107.883
Descontos de pronto pagamento obtidos
Recupereacdo de dividas a receber
Ganhos em inventarios 18
Rendimentos e ganhos em subsidiarias, assoc. e emp. conjuntos:
Rendimentos e ganhos nos restantes activos financeiros
Rendimentos e ganhos em investimentos nao financeiros 616.642 2.457
Outros 41.479 893.062

767.726 1.003.403

O montante de 616.642 Euros registado na rubrica Rendimentos e ganhos em investimentos ndo financeiros, refere-se a

mais-valia com a alienacdo do Aparthotel Solférias.
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22. OUTROS GASTOS E PERDAS

A decomposicdo da rubrica de “Outros gastos e perdas” nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31 de
Dezembro de 2009 é conforme se segue:

2010 2009
Impostos 49.782 74.387
Descontos de pronto pagamento concedidos
Dividas incobrdveis 83
Perdas em inventdrios 2.254 66.147
Gastos e perdas nos restantes activos financeiros
Gastos e perdas em investimentos ndo financeiros 630.854
Outros 82.045 274.563

134.165 1.045.951

23. JUROS E OUTROS RENDIMENTOS E GASTOS SIMILARES

Os gastos e perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e em 31
de Dezembro de 2009 sdo detalhados conforme se segue:

2010 2009

Juros suportados

Financiamentos bancarios 1.056.751

Locagdes financeiras

Empréstimos obrigacionistas

Outros financiamentos 1.056.751
Diferengas de cambio desfavoraveis em financiamentos 968.779
Perdas em instrumentos de cobertura associados a financiamentos
Outros gastos de financiamento

1.825.180
1.825.180

27.700
2.025.530 1.852.880

O valor da diferenga de cambio resulta da actualizacdo do empréstimo que a empresa mantém com o banco Espirito Santo
no valor de 17.862.362 USD que foi convertido a data de balanco a taxa de Divisa USD:1 = 1,3362 Euros.

Os juros, dividendos e outros rendimentos similares reconhecidos no decurso dos exercicios findos em 31 de Dezembro de
2010 e em 31 de Dezembro de 2009 sdo detalhados conforme se segue:

2010 2009

Juros obtidos
Depdsitos em instituicdes de crédito
Outras aplicagdes em meios financeiros liquidos
Financiamentos concedidos a subsididrias
Financiamentos concedidos a associadas e entidades conjuntamente
controladas
Outros financiamentos concedidos
Outros

Diferengas de cambio favordveis em financiamentos 252.846

Dividendos obtidos
Aplicagdes em meios financeiros liquidos
Subsididrias
Associadas e entidades conjuntamente controladas
Outras entidades

Outros rendimentos similares

2
- 252.848

|
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24. DIVULGAGOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

Lista dos accionistas que na data do encerramento do exercicio social sejam titulares de pelo menos, um décimo, um tergo
ou metade do capital de acordo com o n.2 4 do art.2 448 do Decreto-Lei 262/86, de 2 de Setembro (Cddigo das Sociedades
Comerciais):

Fernanda Pires da Silva 674.112 acgdes
Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro 453.044 “
Santa Filomena, S.G.P.S., Lda. (dominada por Dr. Abel Pinheiro) 249.373 “

KB BUSINESS (dominada por Dr. Abel Pinheiro) 99.000 “
Autodril, S.G.P.S., S.A. 440.180 “

Numero de acgGes proprias da Sociedade por ela detidas, de acordo com alinea c) do n.2 2 do art.2 324.2 do Cédigo das
Sociedades Comerciais:

- A empresa possui 206 ac¢des proprias.

Remuneracdes do Conselho Fiscal

Nenhum dos membros do Conselho Fiscal da Sociedade aufere qualquer remuneragao.

Honorarios facturados pelo Revisor Oficial de Contas

Os honorarios totais facturados nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e 31 de Dezembro de 2009 relacionados
com a revisao legal das contas anuais ascenderam a 12.250 Euros e 12.500 Euros, respectivamente.

25. OUTRAS INFORMACOES

A Empresa é subsidiariamente responsavel no empréstimo titulado pela Matur, S.A., a Caixa Geral de Depdsitos, no
montante de 9.975.957,94 Euros a pagar até Fevereiro de 2005. No exercicio de 2009 a Caixa Geral de Depdsitos instaurou
uma acg¢do executiva para cobrancga de divida.

Lisboa, 11 de Abril de 2011

O Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administracado
Sandra Vieira — N2 33.321 Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro

e —
Relatério Anual do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010 Pagina 36



Relatério e Parecer
do
Conselho Fiscal

Senhores Accionistas,

Nos termos da lei e do mandato que nos conferiram, vimos submeter a vossa apreciacdo o relatdrio sobre a actividade
fiscalizadora desenvolvida e dar o Parecer sobre o Relatério de Gestdo e as Demonstracdes Financeiras apresentadas pelo
Conselho de Administracdo da Imobiliaria Construtora Grdao Para, S.A., relativamente ao exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2010.

Acompanhdmos o desenvolvimento da actividade da Empresa, procedendo a verificagdo dos livros, registos contabilisticos
e documentos de suporte, tendo sempre obtido da Administragao, os esclarecimentos, as informagdes e os documentos
solicitados.

Verificdmos que as demonstracdes financeiras de prestacdo de contas foram preparadas de acordo com as normas
contabilisticas geralmente aceites e obedeceram aos preceitos legais, exprimindo dessa forma a correcta situacdo

patrimonial da Empresa.

Analisadmos também o relatério do Conselho de Administracdo, que relata os pontos mais significativos da actividade
desenvolvida e as perspectivas futuras do negécio, conforme o disposto na lei.

Face ao exposto, damos o nosso parecer no sentido de que:

12 Sejam aprovados o relatério do Conselho de Administragdo e as contas referentes ao exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2010

292 Seja aprovada a proposta do Conselho de Administracdo sobre a aplicagdo do Resultado liquido do exercicio.

Lisboa, 28 de Abril de 2011

O CONSELHO FISCAL

- Presidente
Dr. Joaquim Eduardo Pinto Ribeiro

- Vogal
Dra. Sandra Gomes Rato

- Vogal

Dra. Maria Felisbela de Sousa Noronha
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Declara¢dao Emitida nos termos e para os efeitos da alinea c) do n21 do artigo 2452 do Cédigo dos

Valores Mobiliarios

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea c) do n21 do artigo 2452 do Cédigo dos Valores Mobiliarios, os membros
do Conselho de Fiscal da Imobilidria Construtora Grao-Para, SA, cuja identificagdo e fungdes se indicam infra, declaram que,

tanto quanto é do seu conhecimento:

c) O relatdrio de gestdo, as contas e demais documentos de prestacdo de contas, exigidos por Lei ou regulamento,
todos relativos ao exercicio findo a 31 de Dezembro de 2010, foram elaborados em conformidade com as normas
contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem verdadeira e apropriada do activo e do passivo, da situacao

financeira e dos resultados da Sociedade e das sociedades incluidas no perimetro da consolidagao;

d) O relatdrio de gestdao expGe fielmente a evolugao dos negdcios, do desempenho e da posi¢do da Sociedade e das
sociedades incluidas no perimetro da consolidacdo e, quando aplicavel, contém uma descricdo dos principais

riscos e incertezas com que se defrontam.

Joaquim Eduardo Pinto Ribeiro
(Presidente)

Sandra Gomes Rato
(Vogal)

Maria Felisbela de Sousa Noronha
(Vogal)

e —
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Certificacao Legal das Contas e Relatério de Auditoria

Introducéo

1. Nos termos da legislacdo aplicavel, apresentamos a Certificagcdo Legal das Contas e
Relatério de Auditoria sobre a informacéao financeira contida no Relatério de gestdo e nas
demonstragées financeiras anexas do exercicio findo em 2010 da Imobiliaria Construtora
Grao Para, S.A., as quais compreendem o Balanco em 31 de Dezembro de 2010, que
evidencia um total de 84.191.032 Euros e um total de capital préprio de 28.211.098 Euros,
incluindo um resultado liquido negativo de 20.041.955 Euros, a Demonstragdo dos resultados
por naturezas, a Demonstracao das alteracées no capital préprio, a Demonstracao dos fluxos
de caixa do exercicio findo naquela data, e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracdo: (i) a preparacdo de
demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira da Empresa, o resultado das suas operacdes, as alteragdes no capital proprio e 0s
fluxos de caixa; (ii) a informacéao financeira historica, que seja preparada de acordo com 0s
principios contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores Mobiliarios; (iii) a adopcao de
politicas e critérios contabilisticos adequados; (iv) a manutencdo de um sistema de controlo
interno apropriado; (v) a informagé&o de qualquer facto relevante que tenha influenciado a sua
actividade, posicéo financeira ou resultados.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagdo financeira contida nos
documentos de prestacdo de contas acima referidos, designadamente sobre se € completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cdodigo dos Valores
Mobiliarios, competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no nosso
exame.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisao/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem
que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranca
aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distorcdes materialmente
relevantes. Para tanto o referido exame inclui: (i) a verificacdo, numa base de amostragem, do
suporte das quantias e divulgagcdes constantes das demonstracdes financeiras e a avaliacao
das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragao,
utilizadas na sua preparacdo; (i) a apreciacdo sobre se sao adequadas as politicas
contabilisticas adoptadas e a sua divulgacdo, tendo em conta as circunstancias; (iii) a
verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade; (iv) a apreciagdo sobre se é
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adequada, em termos globais, a apresentacdo das demonstracdes financeiras; e (v) a
apreciacao se a informagao financeira € completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

5. O nosso exame abrangeu ainda a verificacdo da concordancia da informacgao financeira
constante do relatério de gestdo com os restantes documentos de prestacdo de contas, bem
como as verificagdes previstas nos numeros 4 e 5 do artigo 4512 do Cédigo das Sociedades
Comerciais.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressao
da nossa opini&o.

Opiniao

7.  Em nossa opiniao, as referidas demonstracées financeiras apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicao financeira
da Imobiliaria Construtora Grao Para, S.A. em 31 de Dezembro de 2010, o resultado das
suas operacoes, as alteracoes no capital préprio e os fluxos de caixa no exercicio findo
naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal e a informacdo nelas constante é completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita.

Relato sobre outros requisitos legais

8. [E também nossa opinido que a informagdo constante do relatério de gestdo é
concordante com as demonstracdes financeiras do exercicio e o relatério do governo das
sociedades inclui os elementos exigiveis nos termos do artigo 245%A do Cédigo dos Valores
Mobiliarios.

Enfases

9. Sem afectar a opinido expressa no paragrafo anterior, chamamos a atencao para as
seguintes situacoes:

i) Conforme referido na nota 2 do Anexo, as demonstragdes financeiras foram
preparadas pela primeira vez em 2010 com base no Sistema de Normalizacao
Contabilistica (SNC), tendo sido reexpresso o exercicio de 2009 para efeitos
comparativos. Os ajustamentos decorrentes da transicao para as NCRF aumentaram o
capital préprio e o activo da empresa em cerca de 38.200.000 Euros, resultante da
aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial na valorizacdo de empresas
associadas;

i) Subsistem em balango saldos de significativa antiguidade relativos a dividas de
empresas filiais, no montante de cerca de 25.328.375 Euros, e a encargos com
loteamentos, estudos e projectos de arquitectura, no montante de cerca de 4.895.000
Euros, cuja regularizagdo sO6 devera ocorrer quando se vierem a concretizar os
correspondentes projectos imobiliarios que a Empresa e as suas filiais estdo a procurar
desenvolver;
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iif) Conforme referido nas notas 11, 23 e 21 do Anexo, o Resultado liquido do exercicio
esta influenciado — negativamente - em cerca de 14.992.500 Euros e 969.000 Euros,
respeitantes, respectivamente, ao reconhecimento da perda por imparidade dos saldos
a receber das empresas do grupo Somotel, SA e a diferenca de cambio resultante da
actualizacdo do empréstimo bancario em délares americanos, e - positivamente - em
cerca de 617.000 Euros, referentes a mais-valia obtida na venda do Aparthotel
Solférias.

iv) As demonstracdes financeiras mencionadas no paragrafo 1 acima referem-se a
actividade da Empresa a nivel individual e ndo consolidada. Em separado foram
preparadas demonstracées financeiras consolidadas, em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, tal como adoptadas na Unido Europeia, cujo
montante do capital préprio ascende a 27.554.281 Euros.

Lisboa, 27 de Abril de 2011
AUREN Auditores & Associados, SROC, S.A.

(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n® 8158)
Representada por:

Victor Manuel Leitao Ladeiro
(R.O.C. n®651)
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Imobiliaria Construtora Grao-Para, S.A.

Indicagao do numero de valores mobilidrios emitidos pela sociedade com as quais esteja em relagdo de dominio ou de
grupo detidos por titulares dos 6rgdos sociais, e todas as aquisi¢gbes, oneragées ou transmissées reportado a 31 de
Dezembro de 2010;

- D. Fernanda Pires da Silva, detém 674.112 ac¢Ges, ndo tendo ocorrido qualquer movimento.

- Dr. Abel Pinheiro, detém directamente 453.044 ac¢des. Indirectamente como representante da Soc. Santa Filomena —
S.G.P.S., Ld?, detém 249.373 ac¢des e ainda como representante da Soc. KB BUSINESS CORP. detém 99.000 ac¢bes, ndo

tendo ocorrido qualquer movimento no 22 semestre.

- Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro, detém directamente 2.513 ac¢des. Nao tendo ocorrido qualquer movimento no 29

semestre.

Lista dos titulares de participa¢des sociais qualificadas, com indicacdo do niumero de ac¢des detidas e percentagem de

direitos de voto correspondentes, calculada nos termos do artigo 202 do Cod. VM, reportado a 31 de Dezembro de 2010:

N2 AcgGes % Capital % de Votos

- D. Fernanda Pires da Silva 674.112 26,96 34,11%*
- Dr. Abel Pinheiro (Santa Filomena, KB Business,

D. Fernanda Pires da Silva e EDEC) 801.417 32,06 82,30%*
- Dr. Pedro Pinheiro (Edinger Holdings LLC) 2.513 0,10 0,13
- Autodril - S.G.P.S., S.A. 440.180 17,61 0
- Matur — Soc. Emp. Turisticos da Madeira, S.A. 83.234 3,33 0
- EDEC - EdificagGes Econdmicas, S.A. 150.924 6,04 7,64%*
- Herdeiros do Sr. Jodo Paulo Teotdénio Pereira 54.159 2,17 2,74
- INVESMON Limited — Liability Company 219.229 8,77 11,09

* A referida percentagem de direitos de voto deriva da circunstdncia de a CMVM ter considerado ser de imputar ao Dr.
Abel Pinheiro os direitos de voto associados as ac¢bes detidas pela Sra. D. Fernanda Pires da Silva e da EDEC na Sociedade.
O referido entendimento foi transmitido a Sociedade pelo oficio sob referéncia 349/EMIT/DMEI/2008/22202, datado de
19.12.2008, tendo a Sociedade oportunamente manifestado a sua ndo concordancia quanto a interpretacao realizada pela

CMVM.
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