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Senhores Accionistas,

Nos termos legais e estatutarios, vimos submeter a V.Exas. o Relatério
de Gestao, as Contas do exercicio e demais documentos de prestacao
de contas da Imobiliaria Construtora Grao-Para, SA respeitantes ao
exercicio de 2009.

SITUACAO ACTUAL E PERSPECTIVAS FUTURAS

No ano de 2009 agravou-se a situacdo da economia nacional, como
reflexo da crise global. A taxa de desemprego, o deficite publico e o
aumento da divida publica e privada atingiram patamares dramaticos.

O resultado das elei¢coes legislativas de Setembro de 2009 gerou um
governo minoritario dependente de acordos parlamentares casuisticos
para fazer face a uma crise sem precedentes.

A implementagao das medidas impostas pelo Pacto de Estabilidade e
Crescimento exige um consenso de vontades que ndo pode ficar refém
de oportunismos de conveniéncia politica imediata dos diversos grupos
com sede na Assembleia da Republica.

A solidez do sistema financeiro nacional deveu-se, em grande parte ao
nao comprometimento das nossas Instituicbes de Crédito em
operacdoes especulativas, como as que afectaram a banca
internacional. Em contrapartida, o volume de crédito concedido ao
sector imobiliario permitiu, aliado a baixa histérica do indexante euribor,
uma menor taxa de incumprimento nos créditos concedidos, mormente
na habitacdo a longo prazo. No entanto a desejada e previsivel
recuperagao da Zona Euro ira necessariamente reconduzir a taxa de
juro do indexante a valores bem superiores aos actualmente em vigor,
com reflexos imprevisiveis perante centenas de milhares de mutuarios
que verdo repostas as prestagdes mensais da sua divida a valores
equivalentes aos anteriores a actual crise.

Considerando o volumoso individamento das instituicbes de crédito,
face ao estrangeiro e a fragilidade do Estado perante a renovacao
externa da sua divida, é expectavel um sensivel agravamento das
taxas de incumprimento dos mutuarios dos créditos a habitagdo, em
consequéncia de repasse para os bancos privados do aumento do
custo do servico da divida publica.



N&o fora estarmos integrados na Zona Euro, a situagdo da economia
nacional seria muito pior. No entanto, a retoma da economia nos paises
chave da Zona Euro (Alemanha e Franca) tera repercussdes nha
Sociedade Portuguesa dificilmente quantificaveis, pelas razées acima
expostas.

Prosseguindo a politica referida no nosso relatério do ano transacto,
continuamos a cumprir as directrizes sufragadas pelos accionistas
aquando da aprovacao das contas do exercicio de 2000 de centrar a
nossa actividade no nucleo histérico do que € hoje a nossa empresa.
Concentrar o nosso esforco na manutencdo de patrimoénios de
potencial significativo de retorno, alienando activos, mesmo de
significativo valor patrimonial, mas de rentabilidade a curto e médio
prazo menos significativa. Assim, no exercicio de 2009, procedemos a
alienacdo do Complexo da Estalagem da Cegonha, em Vilamoura,
tendo permitido a sua venda continuar as actividades da empresa, no
estrito cumprimento das suas obrigacbes perante funcionarios,
fornecedores, banca, fisco e seguranca social.

Na data da elaboracdo do presente relatério, ndo deve a vossa
Sociedade qualquer verba com vencimento até Marco de 2010 a
qualquer das pessoas ou instituicbes atrds mencionadas.

O facto mais relevante do exercicio foi a Sentenca judicial de 2 de
Novembro de 2009, do Tribunal Administrativo do Circulo de Lisboa,
que reconheceu a integralidade dos Direitos Construtivos que a Autodril
Sociedade Imobiliaria — 100% detida pela nossa Sociedade através da
Autodril, Sociedade Gestora de Participacdes Sociais, SA - detém nos
25 hectares de terrenos de sua propriedade, circundantes ao
Autédromo Fernanda Pires da Silva. Embora pendente de recurso para
o Tribunal Central Administrativo, por parte do Estado, da Parpublica e
da Sociedade Circuito do Estoril, SA, o Tribunal veio, em termos
taxativos, reconhecer os nossos direitos perante uma aprovacao que
data de 1992.

Nao acreditamos que haja muitos paises no mundo, em que
empresarios tenham tido a possibilidade de lutarem, durante 17 anos,
contra um conjunto de interesses pretensamente publicos, mas que
mais nao fizeram do que adiar a necessaria viabilidade do Autédromo
Fernanda Pires da Silva, o qual, desde a sua inauguracao em 1972 fora
sempre projectado como um complexo turistico-desportivo. De facto, os
mais recentes Autdédromos do mundo (Dubai e Xangai) vieram repetir o
modelo que ja na década de 70 do século passado a vossa Sociedade
tinha programado para a viabilidade do Autédromo.



ACTIVIDADE HOTELEIRA E SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

O Hotel Atlantis Sintra Estoril teve uma receita de 978.855 euros, face a
1.614.742 euros no ano transacto. Tal facto deve-se ao encerramento
daquela Unidade entre os meses de Novembro de 2008 e Marco de
2009, para permitir a construgdo da nova auto-estrada, situada em
frente daquele Hotel. Vimos expropriada uma zona relevante do nosso
estacionamento, por forca daquelas obras mas, ao contrario do previsto
nas negociacbes com a entidade expropriante, as obras apenas
acabaram em Setembro de 2009. Tal acréscimo de prazo previsto,
representou uma perda de receitas de cerca de 600.000 euros,
decorrentes da impossibilidade de acesso condigno dos clientes ao
hotel. De tal perda, conforme ja referido no Relatério Semestral de
2009, iremos platear o respectivo ressarcimento.

Acresce que durante o encerramento do hotel liquidamos na integra os
salarios dos trabalhadores e respectivos encargos perante a Seguranca
Social e o Fisco, para além de realizarmos obras de fundo, visando o
melhoramento do imével.

No entanto, como também ja referimos no Relatério de 2008, o Hotel
Atlantis Sintra Estoril foi projectado e construido como uma das
componentes basicas do Complexo Turistico Desportivo do Autédromo
Fernanda Pires da Silva, tendo tido, até 1996, ultimo ano em que se
realizaram provas de Férmula 1 em Portugal, avultadas receitas
oriundas da ocupacado das pistas pelas equipas daquela modalidade,
sobretudo na época baixa. Quando o Estado, no ambito do Acordo
Global celebrado com o nosso Grupo, em 1997, recebeu a componente
desportiva do Autédromo, para liquidar passivos contraidos pelo
mesmo Estado, aquando da intervencdo na Empresa, entre 1975 e
1978, fé-lo no pressuposto, publicamente declarado e publicado em
Diario da Republica, de que a dagdo em pagamento efectuada por nés,
permitiria a continuacao das provas de Férmula 1 em Portugal e, para
tanto, despendeu de 27.000.000 de euros em obras no Autédromo e a
Formula 1 nunca mais voltou a Portugal, afectando desde entdo, de
maneira avassaladora, as receitas daquela unidade hoteleira.

O Aparthotel Solférias teve uma receita de 497.949 euros, versus
688.356 euros, afectado, como todas as unidade hoteleiras nacionais,
pela crise internacional.

Os resultados negativos do exercicio foram significativamente
afectados por forca das rendas pagas no ambito do contrato de
alienacdo com clausula de recompra do Hotel Atlantis Sintra Estoril, no
valor de 1.093.750 euros, bem como pelas razées atras expostas na
diminuicdo global das receitas hoteleiras face ao exercicio transacto de



2.600.000, para 1.500.000 euros, bem ainda como com os custos do
servico da divida consolidada com o Banco Espirito Santo, por contrato
celebrado em 2004.

No exercicio de 2010, face a exigéncia legislativa que determina que o
nosso balango deva reflectir a equivaléncia patrimonial das empresas
por nos detidas, deveremos ter um acréscimo no valor de activos na
ordem dos 30.000.000 euros, o que se reflectira muito positivamente
nos capitais proéprios da vossa Sociedade.

PERSPECTIVAS FUTURAS

Prosseguiremos a politica tracada desde 2000, visando reduzir custos
fixos e concentrar a actividade da Sociedade nos projectos em areas
que permitam, a baixo custo de manutencdo, gerar um alto valor
acrescentado para os accionistas da Sociedade.

Euros
INDICADORES E RACIOS 205 EXESOCO'S'OS 2007
Capital Préprio 6.882.998 | 12.328.019 | 17 727 448
Resultados Liquidos -5.248.949 | -5.399.428 | -2 063 269
Valor Anual Facturagéo 1.515.369 | 2.623.821 3 529 522
Crescimento de Vendas -42,25% -25,66% 47,50%
Cash-Flow -4.932.345 | -4.761.698 | -1304 379
VAB -990.527 -609.227 3170 822
Endividamento Bancario 29.432.038 | 30.125.064 | 29 700 286
Restante Endividamento 7.932.106 | 7.971.268| 16773 146
Solvabilidade 1,23 1,41 1,42
Liquidez Geral 0,87 0,87 0,67
Autonomia Financeira 15,56% 24,45% 27,61%

Propomos que os resultados negativos do exercicio, no valor de
5.248.949,18 Euros sejam transferidos para a Rubrica Resultados

Transitados.

Lisboa, 8 de Abril de 2010

A Administracao

Dr. Abel de Moura Pinheiro

Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro




Declaracao Emitida nos termos e para os efeitos da alinea c) do n21 do
artigo 2452 do Codigo dos Valores Mobiliarios

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea c¢) do n®1 do artigo 245° do
Cédigo dos Valores Mobiliarios, os membros do Conselho de Administragao da
Imobiliaria Construtora Grao-Para, SA, cuja identificacdo e funcdes se indicam

infra, declaram que, tanto quanto € do seu conhecimento:

a) O relatério de gestao, as contas anuais, a certificacdo legalde contas e
demais documentos de prestagdo de contas, exigidos por Lei ou
regulamento, todos relativos ao exercicio findo a 31 de Dezembro de
2009, foram elaborados em conformidade com as normas contabilisticas
aplicaveis, dando uma imagem verdadeira e apropriada do activo e do
passivo, da situacao financeira e dos resultados da Sociedade e das
sociedades incluidas no perimetro da consolidacao;

b) O relatério de gestdo expde fielmente a evolucdo dos negdcios, do
desempenho e da posicdo da Sociedade e das sociedades incluidas no
perimetro da consolidacdo e, quando aplicavel, contém uma descricao

dos principais riscos e incertezas com que se defrontam.

Abel Saturnino da Silva de Moura Pinheiro
(Administrador)

Pedro Caetano de Moura Pinheiro
(Administrador)

Nota: Fernanda Pires da Silva, Presidente do Conselho de Administracdo
encontra-se impossibilitada de assinar por motivos de saude.



Imobiliaria Construtora Grao-Para, S.A.

Indicacido do niimero de valores mobiliarios emitidos pela sociedade com as quais esteja em relacio de
dominio ou de grupo detidos por titulares dos érgaos sociais, e todas as aquisicoes, oneracées ou

transmissoes reportado a 31 de Dezembro de 2009;
- D. Fernanda Pires da Silva, detém 674.112 ac¢des, nao tendo ocorrido qualquer movimento.

- Dr. Abel Pinheiro, detém directamente 383.972 accdes. Indirectamente como representante da Soc. Santa
Filomena — S.G.P.S., Ld? detém 249.373 ac¢des e ainda como representante da Soc. KB BUSINESS CORP.
detém 99.000 ac¢des, tendo adquirido no 2° semestre 349.684 acgdes.

- Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro, detém directamente 2010 ac¢des. Tendo no 2° semestre adquirido
2.182 accdes e alienado 203.955 accdes e ainda as 88.634 accdes que detinha indirectamente como

representante da sociedade EDINGER HOLDINGS LLC.

Lista dos titulares de participacoes sociais qualificadas, com indicacdo do niimero de accoes detidas e
percentagem de direitos de voto correspondentes, calculada nos termos do artigo 20° do Céd. VM,

reportado a 31 de Dezembro de 2009:

N° Accoes % Capital % de Votos
- D. Fernanda Pires da Silva 674.112 26,96 34,11*
- Dr. Abel Pinheiro (Santa Filomena, KB Business,
D. Fernanda Pires da Silva e EDEC) 732.345 29,29 78,80%*
- Dr. Pedro Pinheiro (Edinger Holdings LLC) 2.010 0,08 0,10
- Autodril - S.G.P.S., S.A. 440.180 17,61 0
- Matur — Soc. Emp. Turisticos da Madeira, S.A. 83.234 3,33 0
- EDEC - Edifica¢des Econdmicas, S.A. 150.924 6,04 7,64%*
- Herdeiros do Sr. Jodo Paulo Teoténio Pereira 54.159 2,17 2,74
- INVESMON Limited — Liability Company 219.229 8,77 11,09

* A referida percentagem de direitos de voto deriva da circunstincia de a CMVM ter considerado ser de
imputar ao Dr. Abel Pinheiro os direitos de voto associados as ac¢des detidas pela Sra. D. Fernanda Pires da
Silva e da EDEC na Sociedade. O referido entendimento foi transmitido a Sociedade pelo oficio sob
referéncia 349/EMIT/DMEL/2008/22202, datado de 19.12.2008, tendo a Sociedade oportunamente

manifestado a sua ndo concordincia quanto a interpretacdo realizada pela CMVM.



Imobiliaria Construtora Grao-Para, SA

Divulgacgéo de transacgbes de ac¢des por Administradores da Sociedade
no 2° semestre de 2009

Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro

Tipo de Local Quantidade| Prego Data
Transaccao de Acgdes | Unitario | Transaccgéo
Compra/OPA |Bolsa 57.095 3,65 €| 04-08-2009
Compra Operacao fora de Bolsa 78.955 3,65 €[ 30-11-2009
Compra Operagéo fora de Bolsa 125.000 3,65 €[ 02-12-2009
Compra Operacao fora de Bolsa 88.634 3,65 €| 02-12-2009

O numero de accoes detidas directamente por Dr. Abel Pinheiro apds estas
transacgdes é de 383.972 acgoes.

Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro
Directamente

Tipo de Local Quantidade| Preco Data

Transacgao de Acgbes | Unitario | Transacgao
Compra Bolsa 176 3,65 €| 01-09-2009
Compra Bolsa 116 3,65 €| 07-09-2009
Compra Bolsa 36 3,65 €| 23-09-2009
Compra Bolsa 464 3,65 €| 24-09-2009
Compra Bolsa 500 3,35 €| 13-10-2009
Compra Bolsa 252 3,65 €| 14-10-2009
Compra Bolsa 16 3,65 €| 23-10-2009
Compra Bolsa 5 3,65 €| 26-10-2009
Compra Bolsa 84 3,65 €| 27-10-2009
Compra Bolsa 33 3,65 €| 28-10-2009
Compra Bolsa 19 3,65 €] 29-10-2009
Compra Bolsa 25 3,65 €| 30-10-2009
Compra Bolsa 350 3,65 €| 13-11-2009
Compra Bolsa 98 3,65 €| 16-11-2009
Venda Operacao fora de Bolsa 78.955 3,65 €| 30-11-2009
Venda Operagéo fora de Bolsa 125.000 3,65 €| 02-12-2009
Compra Bolsa 8 3,65 €| 28-12-2009

Indirectamente como representante da Sociedade Edinger Holding LLC

Tipo de Local Quantidade| Preco Data
Transacgao de Acgbes | Unitario | Transacgao
Venda Operacao fora de Bolsa 88.634 3,65 €| 02-12-2009

O numero de accoes detidas directamente por Dr. Pedro Pinheiro apds estas
transacgdes é de 2.010 acgoes.




IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA, S.A.

Balancos dos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e de 2008

(Montantes expressos em Euros)

Exercicio Exercicio Cédigo Exercicio Exercicio
Codigo Descricao 2009 2008 Descricao 2009 2008
Contas POC Amort. e Contas
Activo Bruto . Activo Liquido POC
A justamentos
ACTIVO CAPITAL PROPRIO
IMOBILIZADO 51 Capital 12.500.000 12.500.000
Imobiliza¢des incorporeas 52 Acgdes (Quotas) Proprias -1.976 -1.976
431 Despesas de instalagdo 0 54 Premios de Emissdo de Acgdes (quotas) 4.888.219 4.888.219
432 Despesas de invest. e desenvolvimento 0 Reservas de Reavaliagdo 6.482.977 13.959.641
433 Propried. Industrial e outros direitos 0 0 0 Reservas:
0 0 0 0 571 Reservas legais 479.122 479.122
Imobilizaces corpéreas 57419 Outras reservas 3.315.596 3.315.596
421 Terrenos e recursos naturais 0 59 Resultados transitados -15.531.991 -17.413.155
422 Edificios e outras construgdes 6.794.867 3.332.656 3.462.211 9.787.399 88 Resultado liquido do exercicio -5.248.949 -5.399.428
423 Equipamento bdsico 1.876.343 1.738.598 137.745 156.211 Total do capital proprio 6.882.998 12.328.019
424 Equipamento de transporte 176.724 173.592 3.132 10.404
425 45.317 44.426 891 1.249
426 Equipamento administrativo 1.101.153 1.100.847 306 8.996 PASSIVO
429 Outras imobiliza¢des corpéreas 199.024 199.024 0 0 29 PROVISOES
441 Imobiliza¢des em curso 43.180 43.180 88.184  293/298  Outras provisdes 0 0
10.236.607 6.589.142 3.647.465 10.052.443 0 0
Investimentos financeiros
4111 Partes capital em empresas grupo 9.035.459 9.035.459 9.035.459 DIVIDAS A TERCEIROS - M/L PRAZO
415 Titulos e Outras Aplicades 7.670 0 7.670 7.670 221 Fornecedores c/c 0 0
9.043.129 0 9.043.129 9.043.129 231 Dividas a instituigdes de crédito 24.600.675 29.120.336
CIRCULANTE 26 Outros credores 6.022.556 5.372.599
Existéncias 30.623.230 34.492.935
36 Materis-primas, Sub e de Cons. 7.777 7.777 6.800
35 Produtos e trabalhos em Curso 5.819.856 678.926 5.140.930 5.707.689
33 Produtos Acabados e intermédios 67.704 67.704 90.135 DIVIDAS A TERCEIROS - CURTO PRAZO
32 Mercadorias 312.569 312.569 369.962 231 Dividas a institui¢des de crédito 4.831.363 1.004.728
6.207.905 678.926 5.528.979 6.174.586 221 Fornecedores c/c 428.281 114.807
Dividas terceiros - M/L prazo 222 Fornecedores titulos a pagar 0 0
211 Clientes c/c 0 0 0 251/5 Outros accionistas (s6cios) 25.261 25.261
26 Outros devedores 21.613.388 21.613.388 20.929.617 219 Adiantamentos de clientes 11.846 4.706
21.613.388 21.613.388 20.929.617 2611 Fornecedores de Imobilizado, c/c 0 0
Dividas terceiros - curto prazo 24 Estado e outros entes publicos 82.900 134.992
211 Clientes c/c 156.557 156.557 93.561 26 Outros credores 77.235 79.154
218 Clientes de cobranga duvidosa 452.628 452.628 0 0 5.456.885 1.363.647
229 Adiantamentos a fornecedores 0 0 5.000
24 Estado e outros entes puiblicos 57.152 57.152 129.855 273 Acréscimos de custos 632.809 888.916
26 Outros devedores 4.055.887 290.060 3.765.827 3.883.897 274 Proveitos diferidos 796 872.143
4.722.223 742.688 3.979.536 4.112.313 276 Impostos diferidos passivos 650.422 478.690
Depésitos bancarios/caixa 1.284.028 2.239.749
12+13+14  Dep6sitos bancarios 419.664 0 419.664 98.350 Total do passivo 37.364.144 38.096.331
11 Caixa 4.502 0 4.502 4.604
424.165 424.165 102.953
Acréscimos e diferimentos
271 Acréscimos de proveitos 1.785 1.785 0
272 Custos diferidos 8.695 8.695 9.310
10.480 10.480 9.310
Total do Activo 52.257.897 8.010.756 44.247.142 50.424.351 Total do Capital Préprio e Passivo 44.247.142 50.424.351

Lisboa, 8 de Abril de 2010

O Técnico Oficial de Contas N° 33.321
Sandra Vieira

A Administracio
Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro



IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA, S.A.
Demonstracao dos Resultados dos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e de 2008

(Montantes expressos em Euros)

Codigo Codigo
Contas Custos e Perdas Exercicios findos em: Contas Proveitos e Ganhos Exercicios findos em:
POC 31-12-2009 31-12-2008 POC 31-12-2009 31-12-2008
61 Custos mercad. vend. e mat. consumidas 71 Vendas:
Mercadorias 32.330 137.714 Mercadorias 0 241.213
Matérias 176.757 209.087 250.355 388.069 Produtos 0 0
62 Fornecimentos e servicos externos 2.348.281 1.690.207 72 Prestacdo de servigos 1.515.369 1.515.369 2.382.608 2.623.821
Custos com o pessoal: Variacdo da produgdo -589.191 -1.256.406
641+644  Remuneracoes 1.288.901 1.466.402 75 Trabalhos para a propria empresa 0 0 0
Encargos sociais: 73 Proveitos suplementares 107.883 116.292
643+644 Pensoes 3.369 17.792 74 Subsidios a exploracio 0 0
645/8 Outros 376.650 1.668.920 367.924 1.852.117 76 Outros proveitos operacionais 0 0
662+663 Amortiz. imobiliz. corpdreo e incorpéreo 306.280 623.314 77 Reversdo de amort. e ajustamentos 107.883 116.292
666+667 Ajustamentos 10.325 14.417 B) 1.034.062 1.483.707
67 Provisoes 316.605 637.731 782 Ganhos em emp. do grupo e associadas
63 Impostos 74.387 118.731 784 Rendimentos de participacdes de capital
65 Outros custos operacionais 8.283 82.670 12.449 131.180  781+783 Rend. de tit. negoc. e out. aplic. financeiras
(A) 4.625.563 4.699.304 Relativos a empresas do grupo
682 Perdas em empresas do grupo e associadas 0 0 Outros
683+684 Amortizagdes e Ajust. de aplic. e inv. financ. 0 0 781+785/8 Outros juros e proveitos similares
681+685/8 Juros e custos similares: Relativos a empresas interligadas 0 0
Relativos a empresas do grupo 0 0 Outros 252.848 252.848 0 0
Outros 1.852.880 1.852.880 2.833.096 2.833.096 D) 1.286.909 1.483.707
© 6.478.443 7.532.400 79 Proveitos e ganhos extraordindrios 895.519 1.067.630
69 Custos e perdas extraordindrias 963.281 401.257
(E) 7.441.724 7.933.657
86 Imposto s/ o rendimento do exercicio -10.347 17.109
G) 7.431.378 7.950.766
88 Resultado liquido do exercicio -5.248.949 -5.399.428
2.182.428 2.551.337 B 2.182.428 2.551.337
Resumo:
Resultados Operacionais: (B)-(A) -3.591.501 -3.215.597
Resultados Financeiros: (D-B)-(C-A) -1.600.033 -2.833.096
Resultados Correntes: (D)-(C) -5.191.534 -6.048.693
Resultados Antes de Impostos: (F)-(E) -5.259.296 -5.382.320
Resultado Liquido do Exercicio: (F)-(G) -5.248.949 -5.399.428

Lisboa, 8 de Abril de 2010

O Técnico Oficial de Contas N° 33.321 A Administracao
Sandra Vieira Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro



IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA, S.A.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR FUNG()ES
Valores expressos em Euros

Vendas e prestacdes de servigcos
Custos de vendas e das prest. Servigos
Resultados Brutos
Outros proveitos e ganhos operacionais
Custos de Distribuicao
Custos Administrativos
Outros custos e perdas operacionais
Resultados Operacionais
Custo liquido de financiamento
Ganhos (perdas) em filiais e associadas
Ganhos (perdas) em outros investimentos
Resultados ndo usuais ou nao frequentes
Resultados Corrrentes
Imposto s/ Resultados correntes
Resultados Correntes apos impostos
Resultados Extraordinarios
Imposto s/ Resultados Extraordinérios
Resultados Liquidos
Resultado por Accao
Lisboa, 8 de Abril de 2010
O Técnico Oficial de Contas

N¢ 33.321
Sandra Vieira

EXERCICIOS

2009 2008
1.515.368,90 2.623.821,42
1.720.028,78 2.149.971,82
(204.659,88) 473.849,60
107.883,35 116.292,16
14.668,33 7.537,35
2.440.801,75 1.690.298,02
450.064,06 851.496,99
(3.002.310,67) (1.959.190,60)
1.852.878,78 2.345.853,90

(262.064,22)

(1.048.790,36)

(5.117.253,67)

(10.346,61)

(5.353.834,86)

17.108,61

(5.106.907,086)

(5.370.943,47)

(142.042,12) (28.484,76)
(5.248.949,18) (5.399.428,23)
(2,66) (2,73)

A Administracao

Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro



Imobiliaria Construtora Grao Para, S.A.

ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2009

(Montantes expressos em Euros)

0. Nota introdutéria

A Imobilidria Construtora Grao Para, S.A. é uma sociedade anénima constituida por escritura
publica de 23 de Novembro de 1960. O seu Capital actual é de 12.500.000 Euros, representado por
2.500.000 acg¢des de valor nominal de 5 Euros cada.

O seu objecto social, tal como definido nos estatutos, é a construcdo em geral, quer publica, quer
particular, a compra de prédios para revenda e ainda qualquer outra actividade que lhe convenha e
que a assembleia geral delibere.

A actividade da Empresa € fortemente interdependente com a das suas principais associadas, estd
centrada nos ramos imobilidrio, de constru¢do e de gestdo e explora¢do de unidades hoteleiras,
compreendendo no Estoril a explora¢do do Hotel Atlantis Sintra Estoril e no Algarve a exploragdo do
Aparthotel Solférias com o restaurante-esplanada “Boteco” na praia do Paraiso.

A actividade das restantes associadas compreende ainda, a exploracdo, em Lisboa do Centro
Comercial Espaco Chiado e na Madeira alguns empreendimentos turisticos para venda.

A Imobilidria Construtora Grao-Pard possui gabinetes técnicos de Arquitectura e Engenharia que vém
desenvolvendo projectos imobilidrios para a sua actividade bem como para actividade de algumas
associadas, nomeadamente:

- No Algarve, na zona da Praia do Carvoeiro, em continuacdo do seu Empreendimento, projectos
para 30 Lotes de habitagdo e turismo e em Alfandanga a apresentacdo de projecto para um
complexo habitacional turistico ocupando 10 hectares;

- O projecto de arquitectura da Comportur, para uma cidade Turistica na regido de Sagres, da
autoria de um dos maiores Arquitectos do mundo (Oscar Niemeyer), para o qual se prevé a
associagdo a parceiros nacionais e estrangeiros, alguns dos quais ja accionistas da empresa;

- Em Estremoz, onde a Empresa vai apresentar um plano de um complexo habitacional com parte
turistica de grande interesse para aquela importante cidade;

- Na Madeira (Matur) a remodelacdo de um projecto para um centro comercial que dé apoio 4s
zonas das cidades de Machico, Santa Cruz e aeroporto e ainda vdrios Projectos a implantar no
complexo, que aguardam despacho da Camara Municipal de Machico;

- Diversos projectos habitacionais ji aprovados para os terrenos circundantes do Autédromo, para
os quais faltam as licengas;

As notas que se seguem respeitam a numeragdo sequencial definida no Plano Oficial de
Contabilidade. As notas cuja numeracdo se encontra ausente deste anexo ndo sdo aplicdveis a
Empresa ou a sua apresentacdo ndo € relevante para a leitura das Demonstracdes Financeiras anexas.
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1. Derrogacoes de disposicoes do P.O.C.

Nas demonstracdes financeiras ndo foi aplicado o método da equivaléncia patrimonial previsto pela
Directriz Contabilistica n.° 9/92 aos investimentos financeiros relativos a partes de capital em filiais,
que estdo relevados pelo método do custo, uma vez que a Empresa apresenta contas consolidadas.

2. Comparabilidade com o exercicio anterior

Nao ocorreram no exercicio mudangas de politicas e/ou critérios contabilisticos, pelo que os saldos
sdo compardveis em todos os aspectos significativos com os valores do exercicio anterior.

3. Bases contabilisticas e critérios valorimétricos utilizados

As Demonstracdes Financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes da
Empresa, a partir dos seus livros e registos contabilisticos, mantidos de acordo com os principios de
contabilidade geralmente aceites em Portugal.

Os principais critérios valorimétricos utilizados na preparagdo das Demonstra¢cdes Financeiras foram
0s seguintes:

i) Imobilizacdes corpdreas
As Imobilizagdes corpdreas encontram-se registadas ao custo de aquisicdo, reavaliado de
acordo com as disposi¢des legais, referidas na nota 12.

No exercicio de 2002 procedeu-se a reavaliacdo extraordindria, efectuada por uma empresa
externa, do Aparthotel Solférias.

As amortizacdes sdo calculadas, segundo o método das quotas constantes aplicando-se as
taxas da Portaria 737/81, no que diz respeito aos bens ja existentes em 31 de Dezembro de
1988. Para os bens adquiridos apds aquela data aplicam-se as taxas previstas no Decreto
Regulamentar 2/90.

ii) Investimentos financeiros
Os Investimentos financeiros relativos a partes de capital em empresas do Grupo e empresas
associadas, estdo valorizados ao custo de aquisicdo, tendo sido as participagdes na
AUTODRIL, S.G.P.S, S.A. e COMPORTUR - Companhia Portuguesa de Urbanizacdo e
Turismo, S.A. ajustadas em 1987, na sequéncia de aumentos de capital realizados por
incorporagdo de reservas ( nota 39).

1ii) Existéncias
As Mercadorias e as Matérias-primas, subsididrias e de consumo estdo valorizadas ao custo
de aquisicdo, o qual € inferior ao respectivo valor de mercado.

Os Produtos acabados e intermédios e os Produtos e trabalhos em curso estdo valorizados ao
custo de aquisicdo ou, no caso de projectos, pelos custos directos incorridos pelo
Departamento técnico e/ou estimativas de honordrios, apuradas em 1995 e 1996, pela
aplicacao de tabelas de trabalhos de arquitectura e engenharia a cada uma das fases em que
esses projectos se encontravam.

Foram efectuados ajustamentos aos montantes de Trabalhos em Curso (obras no Teatro
Ginasio) tendo por base o critério de depreciacdo do activo onde os mesmas foram
executadas.

iv) Dividas de e a terceiros

As operacdes em moeda estrangeira sdo registadas ao cambio da data considerada para a
operacdo. A data de Balanco, as dividas de ou a terceiros resultantes dessas operagdes, em
relacdo as quais ndo exista fixacdo ou garantia de cambio, sdo actualizadas com base no
cambio dessa data. As respectivas diferengas de cAmbio sdo reconhecidas como resultados
do exercicio.
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Os ajustamentos em dividas de cobranga duvidosa foram efectuados de acordo com os
critérios fiscais.

vi) Locagdo financeira

Os activos imobilizados adquiridos mediante contratos de locacdo financeira bem como as
correspondentes responsabilidades sdo contabilizados pelo método financeiro. De acordo
com este método o custo do activo € registado no imobilizado corpéreo, a correspondente
responsabilidade € registada no passivo e os juros incluidos no valor das rendas e a
amortizacao do activo, calculada conforme descrito na alinea ii) acima, sdo registados como
custos na demonstracao dos resultados do exercicio a que respeitam.

vii) Especializacdo de exercicios

A Empresa regista os seus custos e proveitos de acordo com o principio da especializagdo de
exercicios, segundo o qual estas transac¢des sdo contabilisticamente reconhecidas quando
sdo geradas, independentemente do momento em que sdo recebidas ou pagas. As diferengas
entre os montantes recebidos e pagos e os correspondentes proveitos e custos sdo registados
nas rubricas de Acréscimos e Diferimentos.

viii) Impostos diferidos

Os impostos diferidos referem-se as diferencas tempordrias entre os montantes dos activos e
passivos para efeitos de reporte contabilistico e os respectivos montantes para efeitos de
tributagao.

Os activos e passivos por impostos diferidos sdo calculados e periodicamente avaliados
utilizando as taxas de tributagdo que se espera estarem em vigor a data da reversdo das
diferencas tempordrias.

Os activos por impostos diferidos sdo registados unicamente quando existem expectativas
razodveis de lucros fiscais futuros suficientes para os utilizar. Na data de cada Balanco é
efectuada uma reapreciacdo das diferengas tempordrias subjacentes aos activos por impostos
diferidos no sentido dos reconhecer ou ajustar em funcdo da expectativa actual da sua
recuperacdo futura.

4. Cotacoes utilizadas para conversio em moeda portuguesa

Os saldos de dividas a terceiros expressos em ddlares americanos (empréstimo bancario ao BES no
valor USD 17.862.362,38), foram convertidos a data de balanco a taxa de Divisa USD: 1 = 1,4406
Euros.

6. Imposto sobre o rendimento

A empresa encontra-se sujeita a tributacio em sede de Imposto sobre o Rendimentos de Pessoas
Colectivas — IRC a taxa nominal de 25% do remanescente de 12.500 Euros que sdo tributados a taxa
de 12,5%, incrementado pela derrama até ao limite mdximo de 1,5% sobre o lucro tributdvel sujeito e
ndo isento de IRC.

Nos termos do Art® 88 do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Colectivas — IRC a
empresa encontra-se sujeita a tributagdo auténoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas
no artigo mencionado.

De acordo com a legislagcdo em vigor, as declaracdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e correccdo por
parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social),
excepto quando tenham havido prejuizos fiscais ou estejam em curso inspecgdes, reclamagdes ou
impugnacdes, casos estes em que, dependendo das circunstincias, os prazos sdo prolongados ou
suspensos. Deste modo, as declaracdes fiscais dos ultimos quatro exercicios, poderdo ainda vir a ser
sujeitas a revisdo, embora se considere que eventuais correc¢des resultantes de revisdes fiscais
aquelas declaracdes de impostos ndo poderdo ter efeito significativo nas Demonstracdes Financeiras
em 31 de Dezembro de 2009.

Nos termos da legislagdo em vigor os prejuizos fiscais sdo reportdveis durante um periodo de 6 anos
ap0s a sua ocorréncia e susceptiveis de deducdo a lucros fiscais durante esse periodo.
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Em 31 de Dezembro de 2009, os prejuizos fiscais reportdveis, segundo as declaracdes entregues e
outras informacdes, ascendiam 3.586.092,52Euros, os quais podem vir a ser sujeitos a correcgdes por
parte das autoridades fiscais e expiram como se segue:

2011 1.205.712,48
2012 1.219.166,17
2013 1.161.213,87

Impostos Diferidos

As situagdes anteriores a data da entrada em vigor da Directriz Contabilistica nimero 28 — “Impostos
sobre o rendimento” resultavam num imposto diferido passivo de aproximadamente 11.000.000
Euros, decorrentes de reavaliacdes econdmicas e fiscais dos seus activos imobilizados e num imposto
diferido activo de aproximadamente de 8.500.000 Euros decorrentes de prejuizos fiscais ainda ndo
utilizados.

A data de 31 de Dezembro de 2009, estes montantes ja estavam totalmente revertidos com excepgio
do montante de 196.072 Euros relativo a reavaliagdo do Aparthotel Solférias, o qual foi registado
neste exercicio.

Por uma questao de prudéncia ndo foram contabilizados, no exercicio, activos por impostos diferidos
dado que os mesmos resultam de prejuizos fiscais e, i) actualmente ndo € expectdvel que existam
lucros tributdveis disponiveis no futuro que possibilitem a sua recuperagdo; ii) a reversdo dos
impostos diferidos passivos registados ndo se de prevé ocorrer no mesmo periodo fiscal.

Movimentos dos Impostos Diferidos

Saldo Saldo
Inicial Aumentos Diminui¢oes Final
Reavaliagdes de Activos 478.690,00 196.072,28 24.340,00 650.422,28
7. Nimero médio de pessoas ao servico da Empresa
O niimero médio de empregados da Empresa é de 106.
10. Movimentos ocorridos nas rubricas do activo imobilizado e respectivas amortizacoes e

ajustamentos

Durante o exercicio os movimentos ocorridos nas rubricas do activo imobilizado constantes do
Balanco e nas respectivas amortizacdes e ajustamentos foram os seguintes:

Activo Bruto

Rubricas Saldo Transf. Saldo
Inicial Aumentos Abates Final
Imobiliza¢ées Corporeas
Edificios e out. Construgdes 14.718.874,24 5.198,66 a)-7.929.206,38 6.794.866,52
Equipamento bésico 1.866.337,36 10.005,31 1.876.342,67
Equipamento de transporte 199.377,85 3.000,00 -25.654,02 176.723,83
Ferramentas e utensilios 45.317,38 45.317,38
Equipamento administrativo 1.100.683,01 470,00 1.101.153,01
Outras imob. Corpdreas 199.023,61 199.023,61
Imobiliza¢des em curso 88.184,47 31.308,14 -76.313,00 43.179,61
18.217.797,92 49.982,11 -8.031.173,40  10.236.606,63
Investimentos Financeiros
Partes cap. Empresas/grupo 9.035.458,84 9.035.458,84
Titulos e out. Aplic. Financ. 7.669,90 7.669,90
9.043.128,74 0 0 9.043.128,74
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Amortizacgoes e Ajustamentos

Rubricas Saldo Anulacao Saldo
Inicial Reforco Reversao Final
Imobilizacoes Corporeas
Edificios e out. Construgdes 4.931.475,33 258.018,86 a) 1.856.838,33 3.332.655,86
Equipamento bésico 1.710.126,58 28.470,97 1.738.597,55
Equipamento de transporte 188.973,86 10.272,05 25.654,02 173.591,89
Ferramentas e utensilios 44.068,20 358,01 44.426,21
Equipamento administrativo 1.091.687,03 9.159,74 1.100.846,77
Outras imob. Corpdreas 199.023,61 199.023,61
8.165.354,61 306.279,63 1.882.492,35 6.589.141,89
a) Venda da Estalagem da Cegonha.
12. Diplomas legais em que se baseou a reavaliaciao de ImobilizacGes corporeas

Os diplomas legais que serviram de base as reavaliacdes de Imobilizagdes corpdreas foram os

seguintes:

Decreto-Lei n.° 430/78, de 27 de Dezembro;

Decreto-Lei n.° 219/82, de 2 de Junho;

Decreto-Lei n.° 399-G/84, de 28 de Dezembro;

Decreto-Lei n.° 118-B/86, de 27 de Maio;
Decreto-Lei n.° 111/88 de 2 de Abril;
Decreto-Lei n.° 49/91, de 25 de Janeiro;

Decreto-Lei n.° 264/92, de 24 de Novembro;

Decreto-Lei n.° 31/98, de 2 de Fevereiro;

Foi efectuada avalia¢do extraordindria ao Hotel Apartamentos Solférias pela entidade Richard Ellis.
As avaliacdes cumprem com as disposi¢cdes do Decreto-Lei 294/95 de 17 de Novembro e do
Regulamento da CMVM n° 11/97, bem como a Norma Regulamentar 16/99-R do Instituto de

Seguros de Portugal.

13. Discriminativo das reavaliacbes de Imobilizacoes Corpoéreas

O detalhe dos custos histéricos de aquisicio de Imobilizacdes corpdreas e correspondente
reavalia¢do, em 31 de Dezembro de 2009, liquidos de amortizagdes acumuladas, € o seguinte:

Custos Valores
Rubricas Historicos Reavaliacoes Contabilisticos
(a) (a)(b)(c) Reavaliados (a)
Imobilizacoes Corporeas
- Edificios. e out. Construgdes 1.007.790,25 2.454.420,41 3.462.210,66
- Equipamento bésico 137.745,12 137.745,12
- Equipamento de transporte 3.131,94 3.131,94
- Ferramentas e utensilios 891,17 891,17
- Equip. administrativo 306,24 306,24
- Outras imob. Corpéreas
1.149.864,72 2.454.420,41 3.604.285,13

(a) Liquidos de amortizagdes.
(b) Englobam as sucessivas reavaliagdes.

(c) Inclui o efeito da reavaliagdo extraordindria efectuada Aparthotel Solférias.

14. Afectacio por actividade das imobilizacGes corpdreas e em curso

A afectagdo das Imobilizacdes corpdreas e em curso, por actividade € a seguinte:
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Actividade hoteleira:

Imobilizag¢des corporeas 3.591.904,65

Imobiliza¢des em curso 43.179,61
3.635.084,26

Actividade de construcao civil e outras:

Imobiliza¢Ges corpdreas 12.380,48

15. Bens utilizados em regime de locacao financeira

Os bens utilizados em regime de locac@o financeira e respectivo valor contabilistico sdo os seguintes:

Valor de Amortizagoes Valor
Bens Ano Taxa Contrato Acumuladas Liquido
Material de Health Center 1996 6,25% 17.789,63 15.565,92 2.223,71
Total 2.223,71

16. Relacao das Empresas do Grupo e Associadas

Com referéncia a 31 de Dezembro de 2009 a Empresa detinha as seguintes participacdes em
empresas filiais e associadas:

Firma/ Sede Social Frac. Valor Capital Result.
Cap. Contab. Proprio Exercicio
Detido Da Part. (3) P
Indumarmore — Ind. De Marmores, 90% 13.467,54 10.502,47 615,32
Lda.. Lisboa
Autodril - S.G.P.S., S.A.. Lisboa 99,71%  8.089.292,31 10.694.953,60 -577.558,97
Somotel — Soc. Portuguesa de Motéis, 25,03% 69.666,94 -7.806.963,15 47.379,80
S.A.. Lisboa (2)
Comportur —Comp. Port. Urb. Turismo, 51,6% 850.312,71 1.395.476,29 -174.193,14
S.A.. Lisboa
Compete—Comp. Prom. Emp. 89% 8.878,60 (1) (1)
Turisticos, S.A.. Lisboa
Orplano — Org. Plan. Técnicos Const.,  34% 847,96 (1) (1)
Lda.. Lisboa
Turidecor — Soc. Dec. Tur. Hoteleiras, 30% 2.992,79 @))] €))

Lda.. Lisboa

(1) Sem actividade ha varios anos

(2) Esta empresa encontra-se em situacdo contemplada no Art. 35° do C.S.C..
(3) Caso a empresa tivesse aplicado a Equivaléncia Patrimonial, as suas participagdes seriam
incrementadas em cerca de 2.366.000 Euros com o correspondente impacto nos Capitais

Préprios.

Os saldos e as transaccdes efectuadas com empresas do Grupo a 31 de Dezembro de 2009

Saldos:

Indumarmore, Lda
Autodril-S.G.P.S, SA
Interhotel — Soc. Internacional de Hotéis, SA

Saldos Devedores

Saldos Credores

Matur — Soc. Empreendimentos Turisticos Madeira, SA

Somotel — Soc. Portuguesa de Motéis, SA

6.034.202,38

31.799,11

434.091,60
6.830.785,95

6.139,32
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Comportur — Comp. Port. Urbanizacio e Turismo, SA 5.973.493,38
G.P.A. — Soc. Imobilidria, SA 8.260.130,27
Compete—Comp. Prom. Emp. Turisticos, S.A 5.042,81
Orplano — Org. Plan. Técnicos Const., Lda. 37.880,04
Turidecor — Soc. Dec. Tur. Hoteleiras, LLda 22.378,68
Transacgdes:
Fornecimentos Proveitos Mercadorias
e servicos Suplementares
externos
Interhotel — Soc. Internacional de Hotéis, SA
44.504,28 10.719,94
Matur — Soc. Empreendimentos Turisticos
Madeira, SA 10.719,94
Autodril-S.G.P.S, SA
10.719,94
Comportur — Comp. Port. Urbanizacdo e
Turismo, SA 10.719,94
Somotel — Soc. Portuguesa de Motéis, SA
27.019,96
G.P.A. — Soc. Imobiliaria, SA 1.984,67 10.000,00
19. Indicacao global, por categorias de bens, das diferencas materialmente relevantes entre

os custos de elementos do activo circulante.

As rubricas de capital circulante relevadas em Balango incluem existéncias valorizadas de acordo
com o critério valorimétrico do custo de aquisi¢do, cujas diferencas para os respectivos precos de
mercado sdo materialmente relevantes, nomeadamente nos terrenos de Estremoz, de Alfandanga e da
Apelacgdo.

21. Movimentos ocorridos nas rubricas do activo circulante

Os ajustamentos acumulados a 31 de Dezembro de 2009 e o seu movimento durante o ano, sdo 0s
seguintes:

Saldo Saldo
Rubricas Inicial Reforco Reversao Final
Dividas de terceiros
Ajustamentos cobrancas duvidosas:
Dividas de Clientes 449.450,11 3.177,53 452.627,64
Out. dividas de Terceiros 282.912,48 7.147,50 290.059,98
732.362,59  10.325,03 0 742.687,62
Existéncias
Ajustam. p/depreciacdo existéncias:
Prod. Trabalhos em curso 678.926,18 0 0 678.926,18
23. Dividas de cobranca duvidosa

Sdo as seguintes as dividas de cobranga duvidosa :

Valores afectos a Clientes (Clientes de cobranca duvidosa): 452.627,64

Valores afectos a Outros devedores: 290.059,98
25. Valor global das dividas activas e passivas respeitantes ao pessoal da empresa
Passivas

Acordos mutuos de cessag@o de contrato de trabalho (em prestagdes) 43.927,53 Euros
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28. Dividas ao Estado e outros entes ptiblicos em mora

Nao foi registado contabilisticamente nem pago o PEC (Pagamento Especial por Conta) relativo aos
anos de 2003 e 2004, no montante de 133.003,50 Euros.

30. Dividas a terceiros cobertas por garantias reais

Hipotecas a favor do Banco Espirito Santo:

- Financiamento no valor de USD 18.308.921,44 com garantia de diversos imdveis sitos
na Madeira propriedade da Empresa e da Matur, S.A.. Capital em divida USD
17.862.362,38 no montante de 12.399.251,96 Euros;

- Financiamento de 16.440.305,81 Euros com garantia de terrenos propriedade da
Autodril - Sociedade Imobilidria, S.A.. Capital em divida 4 data — 16.036.520,79 Euros.

Hipoteca a favor do Banco Comercial Portugués:

- Financiamento no valor de 895.000 Euros com garantia de 239.799 acg¢des da
Imobilidria Construtora Grao-Pard, propriedade da Autodril —Sociedade Gestora de
Participacdes Sociais. Acordo de pagamento em 20 prestacdes semestrais com inicio em
Novembro. Capital em divida 4 data — 492.250,00 Euros.

32. Responsabilidades por garantias prestadas

Os Bancos prestaram a pedido da Empresa garantias a vdrias entidades no valor de 183.015,44 Euros,
sendo:

N.° Garantia Valor A favor de
B.E.S.
195 295 15.375,58 Instituto Emprego Formagao Profissional
267 524 7.938,81 Tribunal de Trabalho
283 224 40.545,43  Tribunal Tributéario 1* Estancia
291 053 68.924,00 Direccdo Geral Turismo
302 433 9.400,48 D.G.Impostos — Ser. Financas de Lagoa
309 525 28.847,73 Camara Municipal de Lisboa
B.B.V.A.
674 11.484,61 Camara Municipal de Lisboa
B.T.A.
122105 498,80 Camara Municipal de Loures
36. Categorias de accoes

Nao hd categorias diferenciadas nas ac¢des da Empresa e o seu valor nominal é de 5 Euros. As acgdes
sd0 quase na sua totalidade ao portador.

39. Movimentos ocorridos na rubrica de Reservas de Reavaliacao

Variacdes ocorridas nas rubricas de Reservas de Reavaliac¢do, foram;

Rubricas Saldo Saldo
Inicial Aumento  Diminuicoes Final
Ao abrigo de Decretos-Lei a) 336.743,25 336.743,25
De Impostos Diferidos b) -777.965,00 323.615,00 196.072,28 -650.422,28
Reservas Livres
De Inv. Financeiros c) 4.678.978,66 4.678.978,66
De Imob. Corpéreas (Nota 13) 9.721.884,42 7.267.464,01 2.454.420,41

13.959.641,33  323.615,00  7.800.279,54 6.482.976,79
a) Relativos a bens totalmente amortizados pelo que este valor foi transferido para Resultados
Transitados
b) Imposto diferido relativo a reavaliacdo do Aparthotel Solférias
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¢) As participagdes na AUTODRIL, S.G.P.S, S.A. e COMPORTUR - Companhia Portuguesa
de Urbanizacdo e Turismo, S.A. cujo valor de balango ¢ 8.089.292,30 Euros e 850.312,71
Euros, respectivamente, foram corrigidas em 1987, nos montantes de 3.944.768,11 Euros e
734.210,55 Euros, respectivamente, por forca de aumentos de capital realizados nessas

empresas e por incorporagdo de reservas .

40. Movimentos ocorridos nas rubricas de Capitais proprios

Os movimentos ocorridos nas rubricas de Capitais proprios durante o ano foram os seguintes:

Rubricas Saldo Saldo
Inicial Aumento Reducdes Final
Capital 12.500.000,00 12.500.000,00
Acgdes proprias
Valor nominal -1.030,00 -1.030,00
Prémios e descontos -946,28 -946,28
Prémios de emis. Acgdes 4.888.219,39 4.888.219,39
Reservas de Reavaliagdo 13.959.641,33 -7.476.664,54 6.482.976,79
Reservas
Reservas Legais 479.121,72 479.121,72
Reservas Livres 3.315.596,05 3.315.596,05
Resultados transitados -17.413.154,62 -5.399.428,23 7.280.592,26 -15.531.990,59
17.727.447,59 -5.399.428,23 -196.072.28 12.131.947,08
41. Demonstracao do custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas

A demonstra¢do do apuramento do custo de mercadorias vendidas e das matérias consumidas € a

seguinte:
Movimentos

Existéncias iniciais
Compras

Regularizagdo de existéncias
Existéncias finais

Custos no exercicio

42. Demonstracao da Variacao da producao

Mercadorias Matérias Primas,
Subsid. E de Consumo
369.961,97 6.800,03
44.463,08 177.988,50
-69.525,88 -254,28
312.568,89 7.777,05
32.330,28 176.757,20

O valor apurado da variag@o da producio, com referéncia a 31 de Dezembro de 2009, demonstra-se

da seguinte forma:

Movimentos Produtos Acabados Produtos e Trabalhos
E intermédios em curso
Existéncias finais 67.703,55 5.819.855,71
Regularizagdo de existéncias
Existéncias iniciais 90.135,20 6.386.614,72
Aumento / Redugao -22.431,65 -566.759,01
43. Remuneracdes atribuidas aos membros dos 6rgaos sociais

As remuneracdes atribuidas ao conselho de Administracio e ao Conselho Fiscal/Fiscal Unico foram

as seguintes:

Conselho de Administracao 222.500,00
Conselho Fiscal/Fiscal Unico 17.500,00
44. Vendas e prestacoes de servicos liquidas por mercados e actividades

A reparti¢do do valor liquido das vendas e das prestacdes de servigos por categorias de actividades e

mercados foi a seguinte:
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Descricao Mercado Mercado Total
Interno Externo
Prestacdo de servigos:
Actividade hoteleira 1.401.986,02 113.382,88 1.515.368,90
Outras actividades
Total 1.401.986,02 113.382,88 1.515.368,90
45. Demonstracao dos Resultados financeiros
Os resultados financeiros t€m a seguinte composicao:
Exercicios
Custos e perdas 31-12-2009 31-12-2008
Juros suportados 1.835.164,55 2.316.557,30
Diferencas de cAmbio desfavoraveis 377,88 488.076,20
Outros custos e perdas financeiros 17.337,85 28.462,20
Resultados Financeiros -1.600.032,54 -2.833.075,70
252.847,74 0
Exercicios
Proveitos e ganhos 31-12-2008 31-12-2008
Juros obtidos
Diferencas de cdmbio favoraveis a) 252.846,24
Descontos pronto pagamento obtidos 1,50
252.847,74 0

a) Valor da diferenca de cAmbio resultante da actualizagdo do empréstimo que a empresa mantém

com o Banco Espirito Santo no valor de USD 17.862.362,38.

46. Demonstracao dos Resultados extraordinarios

Os resultados extraordindrios tém a seguinte composicado:

Custos e perdas

Donativos

Perdas em existéncias

Perdas em imobilizado

Multas e penalidades

Correcg0es relativas a exercicios anteriores
Outros custos e perdas extraordindrios
Resultados Extraordinarios

Proveitos e ganhos

Restituicdo de impostos

Ganhos em existéncias

Ganhos em imobilizado

Beneficios e penalidades contratuais
Correcgoes relativas a exercicios anteriores
Outros proveitos e ganhos extraordindrios

a) Menos-valia da venda da Estalagem da Cegonha.
b) Inclui a verba de cerca de 169.450 Euros referente a regularizagdo do IVA na sequéncia da
transmissdo da Estalagem da Cegonha previstas no artigo 24° do Cédigo do IVA.

Exercicios
31-12-2009 31-12-2008
17.500,00 15.000,00
63.887,06 1.788,75
a) 630.853,78
1.300,93 350.472,97
74.676,12 28.853,72
b) 170.063,19 5.141,77
-67.761,92 666.372,98
895.519,16 1.067.630,19
Exercicios
31-12-2009 31-12-2008
3.839,20
24,01 49,43
2.457,00 592.862,17
2.462,93
13.751,80 18.356,43
c) 876.823,42 452.522.96
895.519,16 1.067.630,19
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¢) Inclui a verba de cerca de §72.000 Euros referente a indemnizagao atribuida pela Glex pelo
encerramento tempordrio do H.A.S.E. devido a obras com execugdo de auto-estrada.
47. Dividas a Instituicoes de Crédito

Em 31 de Dezembro de 2009, o detalhe das dividas a institui¢des de crédito era a seguinte:

Curto Médio e longo Total
prazo prazo
Empréstimos bancarios:
Empréstimos 4.827.347,95 24.600.674,80 29.428.022,75
Descobertos bancarios 4.014,96 4.014,96

4.831.362,391 24.600.674,80 29.432.037,71

A rubrica “Empréstimos” compreende empréstimos no Banco Espirito Santo e no Banco Comercial
Portugués (Ver Nota 30).

Os empréstimos contraidos junto do BES sdo reembolsdveis da seguinte forma:
30/09/2010 2.679.354,36 USD e 2.422.710,15 Euros

30/09/2011 2.679.354,36 USD e 2.422.710,15 Euros

30/09/2012 3.125.913,42 USD e 2.826.495,17 Euros

30/09/2013 3.125.913,42 USD e 2.826.495,17 Euros

30/09/2014 3.125.913,42 USD e 2.826.495,17 Euros

30/09/2015 3.125.913,42 USD ¢ 2.711.614,98 Euros;

E vencem juros a taxas normais de mercado.

O empréstimo contraido junto do BCP € reembolsdvel em prestacdes semestrais iguais de capital
vencendo juros a taxa normal de mercado, vencendo a tdltima prestagdo em Novembro de 2020.

48. Informacdes exigidas por diplomas legais
Lista dos accionistas que na data do encerramento do exercicio social sejam titulares de pelo menos,

um décimo, um terco ou metade do capital de acordo com o n.° 4 do art.® 448 do Decreto-Lei 262/86,
de 2 de Setembro (Cédigo das Sociedades Comerciais):

Fernanda Pires da Silva 674.112 acgdes
Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro 383.972
Santa Filomena, S.G.P.S., Lda. (dominada por Dr. Abel Pinheiro) 249.373
KB BUSINESS (dominada por Dr. Abel Pinheiro) 99.000
Autodril, S.G.P.S., S.A. 440.180 «

Nuimero de acgdes préprias da Sociedade por ela detidas, de acordo com alinea c) do n.° 2 do art.”
324.° do Cédigo das Sociedades Comerciais:

- A empresa possui 206 ac¢des proprias.
49. Projectos em curso
Os principais projectos imobilidrios em que a Empresa trabalha actualmente sdo os diversos projectos
para os terrenos circundantes do Autédromo, pertencentes a Autodril- Sociedade Imobilidria, S.A., o

projecto em Pena Furada da Comportur, S.A. e ainda os projectos na Madeira, apds a conversio de
terrenos turisticos em imobilidrios, em virtude da ampliagdo do Aeroporto de Santa Catarina.
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50. Outras Informacoes

A Empresa € subsidiariamente responsavel no empréstimo titulado pela Matur, S.A., a Caixa Geral de
Depésitos, no montante de 9.975.957,94 Euros a pagar até Fevereiro de 2005. No exercicio de 2009 a
Caixa Geral de Dep6sitos instauram uma acc¢io executiva para cobranga de divida.

Lisboa, 8 de Abril de 2010

O Técnico Oficial de Contas A Administracio
N°33.321 — Sandra Vieira Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro
Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro



IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA, S.A
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

Actividades Operecionais:

Recebimentos de clientes
Pagamentos a fornecedores
Pagamentos ao pessoal
Fluxo gerado pelas operagbes

Pag/Rec. Do imposto sobre o Redimento
Outros Rec/Pag. relativos a actividade operacional
Fluxos gerados antes das rub. Extraordinarias

Recebimentos relacionados ¢/ rub. Extraordinarias
Pagamentos relacionados ¢/ rub. Extraordinarias
Fluxos das actividades operacionais (1)

Actividades de investimento:

Recebimentos respeitantes a:
Investimentos financeiros
Imobilizagdes corpbreas
Fluxos das actividades de investimento (2)

Actividades de financiamento:

Recebimentos provinientes de:
Emprestimos Obtidos
Pagamentos respeitantes a:
Emprestimos obtidos
Juros e custos similares
Fluxos das de financiamento (3)

Variagao de caixa e seus equivalentes (4)=(1)+(2)+(3)
Efeitos das diferengas de cambio

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

2 - Discriminagao dos componentes de caixa e seus equivalentes

Numerario

Depositos Bancarios Imediatamente Mobilizaveis
Equivalentes a Caixa

Caixa e seus equivalentes

2009
Valores expressos em Euros
2009 2008
1.195.461,76 2.142.598,73
-851.539,38 -865.686,48
-648.595,89 -732.295,21
-304.673,51 544.617,04
0,00 0,00
-2.315.734,99 1.624.853,83
-2.620.408,50 2.169.470,87
0,00 0,00
0,00 0,00
-2.620.408,50 2.169.470,87
0,00 0,00
5.500.000,00 5.500.000,00 0,00 0,00
5.500.000,00 0,00
5.534.700,00 5.534.700,00 1.000.000,00 1.000.000,00
-5.978.895,12 -988.119,90
-2.118.199,31 -8.097.094,43 -2.074.317,46  -3.062.437,36
-2.562.394,43 -2.062.437,36
317.197,07 107.033,51
252.469,86 -488.076,20
102.953,36 -4.080,15
420.150,43 102.953,36
ANEXO A DEMOSTRAC}AO DOS FLUXOS DE CAIXA 2009
EXERCICIOS
2009 2008
4.501,55 4.603,79
419.663,84 98.349,57
0,00 0,00
420.150,43 102.953,36
424.165,39 102.953,36

Disponibilidades constantes do Balango

Lisboa, 8 de Abril de 2010
O Técnico Oficial de Contas
N2 33.321
Sandra Vieira

A Administracao

Dr. Abel Saturnino de Moura Pinheiro

Dr. Pedro Caetano de Moura Pinheiro
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Certificacao Legal das Contas
e
Relatorio de Auditoria

Introducao

1. Nos termos da legislagédo aplicavel, apresentamos a Certificacdo Legal das Contas e Relatério
de Auditoria sobre a informagéo financeira contida no Relatério de gestdo e nas demonstragdes
financeiras anexas do exercicio findo em 2009 da Imobiliaria Construtora Grao Para, S.A., as quais
compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2009, que evidencia um total de 44.247.142 Euros
e um total de capital proprio de 6.882.998 Euros, incluindo um resultado liquido negativo de
5.248.949 Euros, as Demonstragdes dos resultados por naturezas e por fungdes e a Demonstragéao
dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data, e os correspondentes Anexos.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade do Conselho de Administragcdo: (i) a preparagdo de demonstracdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira da Empresa, o
resultado das suas operacbes e os fluxos de caixa; (i) a informacgéao financeira historica, que seja
preparada de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites e que seja completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Codigo dos Valores Mobiliarios; (iii)
a adopgao de politicas e critérios contabilisticos adequados; (iv) a manutencdo de um sistema de
controlo interno apropriado; (v) a informagéo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a sua
actividade, posigao financeira ou resultados.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informacdo financeira contida nos
documentos de prestacdo de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores Mobiliérios,
competindo-nos emitir um relatdrio profissional e independente baseado no nosso exame.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes
de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que 0 mesmo seja
planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga aceitavel sobre se as
demonstracoes financeiras estdo isentas de distorcbes materialmente relevantes. Para tanto o
referido exame inclui: (i) a verificacdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e
divulgagbes constantes das demonstrac¢des financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em
juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administracdo, utilizadas na sua preparacao; (i) a
apreciagao sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgacao, tendo
em conta as circunstancias; (iii) a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; (iv) a
apreciacao sobre se é adequada, em termos globais, a apresentacao das demonstracdes financeiras;
e (v) a apreciacao se a informacao financeira é completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

5. O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informagao financeira
constante do relatério de gestdo com os restantes documentos de prestagéo de contas.

AUREN AUDITORES
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6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitdvel para a expressao da
nossa opiniao.

Opiniao

7. Em nossa opinido, as referidas demonstragées financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira da Imobiliaria
Construtora Grao Para, S.A. em 31 de Dezembro de 2009, o resultado das suas operagdes e 0s
fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal e a informacao nelas constante é completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita.

Enfases

8. Sem afectar a opinido expressa no paragrafo anterior, chamamos a atencgdo para as seguintes
situacoes:

i) Subsistem em balango saldos de significativa antiguidade relativos a dividas de
empresas filiais, no montante de cerca de 21.613.500 Euros, e a encargos com loteamentos,
estudos e projectos de arquitectura, no montante de cerca de 4.895.000 Euros, cuja
regularizagdo sé devera ocorrer quando se vierem a concretizar os correspondentes
projectos imobilidrios que a Empresa e as suas filiais estdo a procurar desenvolver.

i) As demonstracbes financeiras mencionadas no paragrafo 1 acima, referem-se a
actividade da Empresa a nivel individual e ndo consolidada. Em separado foram preparadas
demonstragdes financeiras consolidadas, em conformidade com as Normas Internacionais de
Relato Financeiro, tal como adoptadas na Unido Europeia, cujo montante do capital préprio
ascende a 19.111.550 Euros.

Lisboa, 29 de Abril de 2010
AUREN Auditores & Associados, SROC, S.A.

(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n® 8158)
Representada por:

Victor Manuel Leitao Ladeiro
(R.O.C. n®651)



Relatorio e Parecer
do
Conselho Fiscal

Senhores Accionistas,

Nos termos da lei e do mandato que nos conferiram, vimos submeter a vossa apreciagdo o
relatorio sobre a actividade fiscalizadora desenvolvida e dar o Parecer sobre o Relatério de
Gestao e as Demonstragbes Financeiras apresentadas pelo Conselho de Administragcdo da
Imobiliaria Construtora Grao Para, S.A., relativamente ao exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2009.

Acompanhamos o desenvolvimento da actividade da Empresa, procedendo a verificagdo dos
livros, registos contabilisticos e documentos de suporte, tendo sempre obtido da Administragao,
0s esclarecimentos, as informacdes e os documentos solicitados.

Verificamos que as demonstragdes financeiras de prestacdo de contas foram preparadas de
acordo com as normas contabilisticas geralmente aceites e obedeceram aos preceitos legais,
exprimindo dessa forma a correcta situagdo patrimonial da Empresa.

Analisamos também o relatério do Conselho de Administragdo, que relata os pontos mais
significativos da actividade desenvolvida e as perspectivas futuras do negécio, conforme o
disposto na lei.

Face ao exposto, damos o0 nosso parecer no sentido de que:

12 Sejam aprovados o relatério do Conselho de Administragéo e as contas referentes ao
exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009

2° Seja aprovada a proposta do Conselho de Administracdo sobre a aplicacdo do
Resultado liquido do exercicio.

Lisboa, 29 de Abril de 2010

O CONSELHO FISCAL

- Presidente
Dr. Joaquim Eduardo Pinto Ribeiro

- Vogal
Dra. Sandra Gomes Rato

- Vogal

Dra. Maria Felisbela de Sousa Noronha



Declaracao Emitida nos termos e para os efeitos da alinea c) do n21 do

artigo 2452 do Codigo dos Valores Mobiliarios

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea c¢) do n®1 do artigo 245° do

Cédigo dos Valores Mobiliarios, os membros do Conselho de Fiscal da

Imobiliaria Construtora Grao-Para, SA, cuja identificacdo e funcdes se indicam

infra, declaram que, tanto quanto € do seu conhecimento:

a)

O relatério de gestao, as contas e demais documentos de prestacao de
contas, exigidos por Lei ou regulamento, todos relativos ao exercicio
findo a 31 de Dezembro de 2009, foram elaborados em conformidade
com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem
verdadeira e apropriada do activo e do passivo, da situacéo financeira e
dos resultados da Sociedade e das sociedades incluidas no perimetro
da consolidacgao;

O relatério de gestdo expbe fielmente a evolucdo dos negécios, do
desempenho e da posicdo da Sociedade e das sociedades incluidas no
perimetro da consolidacdo e, quando aplicavel, contém uma descricao

dos principais riscos e incertezas com que se defrontam.

Joaquim Eduardo Pinto Ribeiro
(Presidente)

Sandra Gomes Rato
(Vogal)

Maria Felisbela de Sousa Noronha
(Vogal)



